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Predmet: Prijedlog Odluke o donosenju Plana upravljanja imovinom Opc¢ine Jakovlje za 2026. godinu

Na temelju ¢lanka 48. Statuta Opcine Jakovlje (,Sluzbeni glasnik Opcéine Jakovlje” broj 1/21)
dostavlja se Opdéinskom vijeéu na razmatranje i usvajanje Prijedlog Odluke o donosenju Plana
upravljanja imovinom Opdine Jakovlje za 2026. godinu.

Opcinska nacelnica Opcine Jakovlje razmatrala je i utvrdila Prijedlog Odluke o donosenju Plana
upravljanja imovinom Opcine Jakovlje za 2026. godinu.

Izvjestiteljica o Prijedlogu Odluke o donosenju Plana upravljanja imovinom Opcine Jakovlje za
2026. godinu, bit ée Brankica Belina, struc¢ni suradnik za opée i administrativne poslove i drustvene
djelatnosti, a prema potrebi i Mirela Novoselec Jaksevac — procelnica JUO Opcine Jakovlje.

Prilog: - Zakljucak,
- ObrazloZenje,
- Prijedlog Odluke,

OPCINA JAKOVLIE
OPCINSKA NACELNICA
Sanja Borovec, v.r.

Dostaviti:
1. Naslovu,
2. Pismohrana — ovdje.
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KLASA: 001-01/25-01/04
URBROJ: 238-11-03/1-25-1
Jakovlje, 19. prosinca 2025.

Na temelju ¢lanka 48. Statuta Opcine Jakovlje (,Sluzbeni glasnik Opéine Jakovlje” broj 1/21),
opcinska nacelnica Opcine Jakovlje dana 19. prosinca 2025. godine, donijela je sljedeci

ZAKUUCAK

Utvrduje se i prosljeduje Opcinskom vijecu Opcine Jakovlje na razmatranje i usvajanje Prijedlog
Odluke o donosenju Plana upravljanja imovinom Opcine Jakovlje za 2026. godinu.

OPCINA JAKOVLIE
OPCINSKA NACELNICA
Sanja Borovec, v.r.

Dostaviti:

1. Opcinsko vijede,
2. Evidencija,

3. Pismohrana.



ObrazloZenje Prijedloga Odluke o donoSenju Plana upravljanja imovinom Op¢ine Jakovlje za 2026.
godinu

1 PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravni temelj za donosenje Odluke o Planu upravljanja imovinom Opcine Jakovlje za 2026. godinu
sadrzZan je u odredbi ¢lanka 31. Statuta Opcine Jakovlje (,,Sluzbeni glasnik Opcine Jakovlje” broj 1/21)
kojim je propisano da Op¢insko vije¢e donosi odluke i druge opce akte koji su mu stavljeni u djelokrug
zakonom i podzakonskim aktima, te u Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom Opdéine Jakovlje
za razdoblje od 2022 do 2026. godine.

1. OCJENA STANJA | PITANJA KOJA SE UREDUJU

Opcina Jakovlje izraduje Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Jakovlje za 2026. godinu.
Obaveza donosenja GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,Narodne novine” broj 52/18 i 155/23), gdje je propisana obveza donosenja
Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno ¢lanku 35. stavak 8.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine” broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) na
pravo vlasniStva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu
Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u vlasniStvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti
primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Plan upravljanja imovinom Opcine Jakovlje uskladen je sa Strategijom upravljanja imovinom
Opcine te sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim
oblicima imovine Opcine Jakovlje.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja opéinskom imovinom, cija je
odrzivost vazna za Zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina
Opcine Jakovlje bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjesenja koja ¢e dugoro¢no ocuvati
imovinu, €uvati interese Opcine i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo osigurava kontrolu, javni
interes i pravi¢no raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i
drugim resursima u vlasnisStvu Opdéine, kao i prihode koji se mogu koristiti za opcée dobro.

Vlasnistvo Opcine vaZan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu
prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Opcine. Ucinkovito
upravljanje imovinom Op¢ine Jakovlje trebalo bi poticati razvoj gospodarstva i vazno je za njegovu
stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota svih mjeStana Opcine.

Poglavljima godiSnjih planova definiraju se kratkorocni ciljevi, pruzaju izvedbene mjere, odnosno
specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja, a sve u svrhu
ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine.

Ovaj Plan sadrzava analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasniStvu Opcine
Jakovlje i godisnji plan upravljanja pojedinim oblicima imovine za 2026. godinu.

Obzirom na navedeno, predlaZe se donosenje Plana upravljanja imovinom Opcine Jakovlje za 2026.
godinu.

1. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU ODLUKE

Sredstva potrebna za provedbu Odluke nisu potrebna.

V. TEKST ODLUKE
U prilogu.
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Jakovlje, . prosinca 2025.

Na temelju ¢lanka 31. Statuta Opcine Jakovlje, (,,Sluzbeni glasnik Opcine Jakovlje” broj 1/21)
i Strategije upravljanja imovinom Opcine Jakovlje za razdoblje 2022. — 2026. godine, Op¢insko vijeée
Opcine Jakovlje na sjednici odrzanoj dana ____ prosinca 2025. godine, donijelo je

ODLUKU

o donosenju Plana upravljanja imovinom Op¢ine Jakovlje za 2026.
godinu

Clanak 1.
Ovom Odlukom donosi se Plan upravljanja imovinom Opéine Jakovlje za 2026. godinu.

Clanak 2.

Plan upravljanja imovinom Opcine Jakovlje za 2026. godinu sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u Sluzbenom glasniku Op¢ine Jakovlje.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA OPCINE JAKOVLIE
Mario Hlad
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1. UVOD

Opcina Jakovlje izraduje Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Jakovlje za 2026.
godinu (dalje u tekstu i kao Plan upravljanja za 2026. godinu). Obaveza donoSenja Godisnjeg
plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju drZzavhom imovinom
(,Narodne novine“ broj 52/18 i 155/23), gdje je propisana obveza donosenja Plana upravljanja
imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno ¢lanku 35. stavak 8. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14,81/15194/17)
na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuéi nacin primjenjuju pravila o
vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u vlasnistvu Drzave treba
dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Plan upravljanja imovinom Opdine Jakovlje uskladen je sa Strategijom upravljanja imovinom
Opcine te sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju
pojedinim oblicima imovine Opcine Jakovlje.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja op¢inskom imovinom,
¢ija je odrzivost vazna za Zivot i rad postojecih i buduéih narastaja. Istodobno, cilj je Plana
osigurati da imovina Op¢ine Jakovlje bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite nacionalnih
interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno
ocuvati imovinu, ¢uvati interese Opdéine i generirati gospodarski rast. VlasniStvo osigurava
kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opdine, kao i prihode koji se mogu
koristiti za opce dobro.

VlasniStvo Opdcine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Opcine.
Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Jakovlje trebalo bi poticati razvoj gospodarstva i
vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota svih mjestana
Opcine.

Poglavljima godisnjih planova definiraju se kratkoroéni ciljevi, pruzaju izvedbene mijere,
odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja, a
sve u svrhu ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Opdine.

Ovaj Plan sadrzava analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu Opdéine
Jakovlje i godisnji plan upravljanja pojedinim oblicima imovine za 2026. godinu.



2. GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM
PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE JAKOVUE

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaZze i garazna mjesta. Opcina Jakovlje planira na racionalan i ucinkovit nacin
upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni Opcini budu
stavljeni u funkciju koja ée sluZziti njezinu racionalnijem i u€inkovitijem funkcioniranju. Svi drugi
poslovni prostori ponudeni su na trzistu u formi zakupa ili najma te ¢ée se postupak za iste
produziti nakon isteka. Nadalje, prema potrebi Opcina planira provoditi investicijsko i redovito
odrZavanje poslovnih prostora u svom portfelju.

Opcina planira provoditi aktivnosti pracenja javnih natje¢aja vezanih za energetsku obnovu
zgrada, te nominacije prema fondovima EU.

Zakup poslovnih prostora Opcina rjeSava na nacin i prema uvjetima koji su navedeni u
ugovorima o zakupu poslovnog prostora.

Ovim Planom definiraju se sljedeci ciljevi upravljanja i raspolaganja stanovima, poslovnim
prostorima i javnim sportskim gradevinama u vlasnistvu Opcine:

1. Opcina putem odluka Opdéinskog vijeca mora na racionalan i ucinkovit nacin upravljati
poslovnim prostorima i stanovima na nacin da oni poslovni prostori i stanovi koji su
potrebni samoj opc¢inskoj upravi budu i stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju uprave. Svi drugi stanovi i poslovni prostori, nakon odluka
Opcinskog vijeé¢a, moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo
u formi njihove prodaje javnim natjecajem.

2. Sukladno odlukama Opéinskog vije¢a, odredeni poslovni prostori se mogu prodati, pri
¢emu dio prihoda svakako treba uloZiti u odrzavanje nekretnina koje ostaju u portfelju,
¢ime ce se zadrzati, odnosno povedati njihova vrijednost.

Opcina Jakovlje planira utvrditi namjenu nekretnina s kojima upravlja i raspolaZe i ustrojiti
evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja nekretninama po
svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi i pratiti ucinkovitost upravljanja i
raspolaganja nekretninama. Prema nacelu dobrog gospodara i u svrhu udinkovitog
raspolaganja imovinom i proracunskim sredstvima za nekretnine koje nisu u funkciji
poduzimat e se aktivnosti za stavljanje u funkciju prema utvrdenoj namjeni (davanje u zakup,
obavljanje poslova iz samoupravnog djelokruga prodaja i drugo).



3. GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANIJA ZEMUISTEM U
VLASNISTVU OPCINE JAKOVLUE

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), zemljiSte koje je izgradeno,
uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne
namjene.

Za §to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opcine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemljista, ako
upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleZznosti nekog drugog tijela.

U 2026. godini nastavlja se s aktivnostima upravljanja i raspolaganja zemljiStem u vlasnistvu
Opcine koji podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava
gradenja ili prava sluznosti, zaloZznog prava i drugim oblicima raspolaganja. Odlukom o
raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opdéine Jakovlje ureduje se stjecanje i otudenje
nekretnina, nacin otudenja i provodenja postupka otudenja nekretnina, te ostvarivanje i
zasnivanje sluznosti i drugih prava na nekretninama.

Odredbe Odluke ne odnose se na zakup zemljista za postavu kioska, na upravljanje i koristenje
sportskim objektima, na upravljanje imovine kroz postupak dodjele koncesije, zakup poslovnih
prostora, privremeno koriStenje javnih povrsina, prodaju oSasne imovine u vlasnistvu Opcine
za koju je pokrenut ovrsni postupak, te dodjelu nekretnina na koriStenje udrugama, s obzirom
na to da su postupci vezani uz takva raspolaganja uredeni posebnim odlukama.

ZemljiSta u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave se sukladno c¢lanku 5. Odluke o
raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opéine Jakovlje prodaju javnim natjecajem na temelju
Odluke o prodaji koju donosi Opcinsko vije¢e. NatjeCaj za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Opcine provodi se pisanim javnim nadmetanjem - javno prikupljanje ponuda gdje natjecatelji
predaju ponude u zatvorenim omotnicama.

Sto se ti¢e upravljanja javnim povr$inama, Opéina u 2026. godini planira provoditi aktivnosti
uredenja i odrzavanja parkiraliSta, autobusnih stajaliSta, staza i Setnica, trgova, parkova i
zelenih povrsina. Isto ée biti regulirano Programom odrzavanja komunalne infrastrukture na
podrucju Opcine Jakovlje u 2026. godini.

Koristenje javnih povrsina regulirano je Odlukom o komunalnom redu na nacin da se iste mogu
dati na koristenje u svrhu postave kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih
obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i ostala urbana oprema, te
privremeno koristenje javnih povrSina. Za postavljanje kioska na povrSinama javne namjene
potrebno je odobrenje Jedinstvenog upravnog odjela Opdine.



Nadalje, posao upisa prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama je kontinuirani proces koji ¢e se
nastaviti i tijekom 2026. godine. Nadalje, Opéina ¢e inicirati uknjizbu prava vlasnistva i u svim
drugim slucajevima kada na bilo koji na¢in dode u saznanje da su odredena zemljista
potencijalno vlasnistvo Opcine.

Slijedom navedenog, gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Opcine Jakovlje prodavat ¢e se
ponajprije:

1. U postupku javnog nadmetanja ili javnog prikupljanja ponuda na temelju:

e prijedloga Opcinskog vijec¢a i Opéinskog nacelnika,
e obrazloZenog prijedloga fizi¢kih i pravnih osoba,
e obrazloZenog prijedloga ministarstava ili drugih sredisnjih tijela drzavne uprave.

Tijekom sljedeéeg razdoblja planirane su sljedece aktivnosti:

v' postupanje po postojeéim zahtjevima za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opdéine,
v zapodinjanje zastupanja po novo zaprimljenim zahtjevima za raspolaganje gradevinskim
zemljistem u vlasnistvu Opcine
- zahtjevi i prijedlozi osoba javnog prava (primjerice Hrvatske autoceste, Hrvatske
ceste, Hrvatske vode i slicno) za investicije razvoja javne infrastrukture,
- zahtjevi za razvrgnude suvlasnistva Opcine i drugih osoba na zemljiStu, ako je to u
interesu Republike Hrvatske
- zahtjevi fizickih osoba ako je njihov predmet od interesa za Republiku Hrvatsku ili
Opc¢inu u smislu stvaranja uvjeta za poboljSanje Zivotnog standarda i socijalnih
pitanja gradana.

3.1. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine“, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19,144/21,114/22,04/23i133/23), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet
vozilima, koje svatko moZe slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim
Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog
Zakona.

Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave
na Cijem se podrucju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasnistva jedinice
lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava
gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave,
pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrZavanje nerazvrstane ceste. Dio
nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup sukladno
posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i



odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno
dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Opcina Jakovlje u 2026. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podrucju opcine Jakovlje.

4. PLAN PRODAJE | KUPOVINE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE
JAKOVUE

Opcina moZe prodati nekretnine u svom vlasniStvu na temelju javnog natjecaja i uz cijenu koja
odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, osim u slu¢ajevima kad mjerodavnim zakonskim
propisima nije drukdije odredeno.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Jakovlje mogu se prodati po trzisnoj vrijednosti bez provedbe
javnog natjecaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slu¢ajevima predvidenim zakonom.

Nekretnine Opdéine Jakovlje Ciji je imatelj Opéina u suvlasnickom dijelu, prodat ¢e se u
odgovaraju¢em suvlasnickom dijelu.

Opcina Jakovlje moze stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom, razvrgnuéem
suvlasnicke zajednice, izvlastenjem, stjecanjem vlasniStva nad oSasnom imovinom i na svaki
drugi nacin propisan zakonom.

5. GODISNJI PLAN UPRAVUANJA ZASTICENIM KULTURNIM OBJEKTIMA

Sto se tie zasti¢enih kulturnih objekata (nepokretne kulturne bastine), u 2026. godini
planiraju se aktivnosti izvodenja radova onih nominiranih objekata za koje Ministarstvo
kulture odobri sredstva.



6. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA
ZAINTERESIRANOM  JAVNOSCU | PRAVO NA  PRISTUP
INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLANJA | RASPOLAGANJA
IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE JAKOVUE

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (,,Narodne novine“ broj 25/13, 85/15 i
69/22), na svojoj sluzbenoj Internet stranici Opc¢ina Jakovlje objavljuje:

e opce akte koje donosi, a koji se objavljuju u Sluzbenom glasniku Op¢ine Jakovlje,
e nacrte opéih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja sa zainteresiranom
javnoséu — godisnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjestaje o radu.

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranicama javnosti
omogucava se uvid u rad Opdéine te se povecava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog
sustava upravljanja imovinom.

Javnosti je na raspolaganju i sluzbenik za informiranje koja u zakonskom roku informira o svim
aktivnostima i podacima vezanima uz imovinu na temelju upuéenog zahtjeva za pristup
informacijama prema Zakonu o pravu na pristup informacijama (,,Narodne novine“ broj 25/13,
85/15i69/22).

Na svojoj web stranici Opcina provodi praksu savjetovanja sa zainteresiranom javnoScu pri
donosenju opdih akata ili drugih dokumenata kojima se utjece na interese mjesStana i pravnih
osoba, kao i pri usvajanju strateskih i planskih dokumenata putem internetske stranice,
objavom nacrta opceg akta odnosno drugog dokumenta, s obrazlozenjem razloga i ciljeva koji
se zele postici te pozivom javnosti da dostavi svoje prijedloge i misljenja. Svrha savjetovanja
je prikupljanje informacija o interesima, stavovima i prijedlozima zainteresirane javnosti kako
bi se podigla razina razumijevanja i prihvacanja novih akata i drugih dokumenata, ali i radi
uocavanja slabosti i negativnih uéinaka predloZenog.

7. GODISNJI PLAN RJESAVANIJA IMOVINSKO-PRAVNIH PITANJA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podruéne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasni¢kih odnosa u
kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (stanove,
poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to
moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale veée gradevinske Cestice
pogodne za investicije.



U dijelu koji se odnosi na rjesSavanje imovinsko-pravnih odnosa za potrebe realizacije projekata
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:

1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa

2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
prosirenja postojeéih poduzetnickih zona

3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave

4. Projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(,Narodne novine” broj 80/11 i 144/21) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku
Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg
sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz fondova Europske
unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od pla¢anja naknada za
stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljistu u vlasnistvu Republike
Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne, odnosno jedinica podrucéne (regionalne) samouprave.

Imovina koja je u vlasnistvu Republike Hrvatske, a nalazi se na podrucju Opéine moze imati
pokretacku snagu gospodarskog rasta Opcine, a u cilju napretka cjelokupne zajednice. Stoga,
Opcina ¢e se i u 2026. godini nastaviti s provodenjem aktivnosti na imovinsko-pravnom
rjeSavanju zahtjeva Opcine Jakovlje upuéenih prema Ministarstvu drzavne imovine.

Iz razloga rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa s Republikom Hrvatskom za nekretnine koje
su u vlasniStvu Republike Hrvatske na podrucju opcine Jakovlje potrebno je pokrenuti
odgovarajuce postupke. S obzirom na to da je rije€ o nekretninama koje su u zemljiSnim
knjigama upisane kao vlasniStvo Republike Hrvatske, a koje se na dan 1. sije¢nja 2017. godine
nisu koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove kojima su osnivaci jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje se ne koriste u obrazovne i zdravstvene
svrhe, te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, djecja igralista, sportsko rekreacijski
objekti, sportska igraliSte, drustveni domovi, vatrogasni domovi, spomen domovi, trznice i
javne stupe, temeljem Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine” broj
52/18 i 155/23) ne mogu se upisati u vlasnistvo jedinice lokalne ili podruéne (regionalne)
samouprave na ¢ijem podrucju se nalaze, odnosno u vlasnistvo ustanove koja ih koristi ili njima
upravlja i koja je vlasniStvo nekretnine stekla temeljem posebnog propisa.

Da bi se nekretnine darovale Opcini Jakovlje od strane Republike Hrvatske potrebno je
provesti postupke regulirane Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine”
broj 52/18 i 155/23) i Uredbom o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine“ broj 95/18). Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se u skladu



sa Zakonom darovati jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave kada je to
opravdano i obrazloZzeno razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti
gradana i ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike
Hrvatske. Raspolaganje se provodi na zahtjev jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave na koju se prenosi ono pravo s kojim se postiZe ista svrha, a koje je najpovoljnije
za Republiku Hrvatsku. Raspolaganje se provodi izmedu ostalog u svrhu ostvarenja projekata
koji su od opcéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput izgradnje Skola, djecjih vrtiéa,
djecdjih igraliSta, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, groblja, za izgradnju
sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih sli¢nih projekata kojima se
povecava kvaliteta Zivota gradana na podrucju jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave.

8. ZAKUUCAK

Upravljanje imovinom jedinice lokalne samouprave podrazumijeva donosenje gospodarskih i
socijalno opravdanih odluka o preraspodjeli, prenamjeni i prodaji imovine, a ne samo
odrZavanje i popravak nekretnina.

Prikaz smjernica za upravljanje imovinom:

1. uskladiti podatke katastra i zemljisnih knjiga,

2. rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije
investicijskih projekata,

3. odluke o upravljanju imovinom u vlasnistvu Opdéine temeljit ¢e se na najvecem mogucem
ekonomskom ucinku i odrZivom razvoju,

4. procjenu potencijala imovine Opdéine zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja,

5. na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni
prostori koji su potrebni Opéini budu stavljeni u funkciju koja ée sluziti racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu,
bilo u formi najma, odnosno zakupa,

6. na sluzbenoj Internet stranici Opcéine omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opcine te kontinuirano pratiti zakonske i podzakonske
akte koji se odnose na raspolaganje i upravljanje imovinom.

DuzZnost Opdine Jakovlje je uéestalo pratiti pravne propise i donositi odgovarajuée opée akte i
pravilnike, a radi Sto ucinkovitijeg, jednoobraznog i transparentnijeg raspolaganja i upravljanja
svojom imovinom.



Opc¢ina Jakovlje s izradenim Planom upravljanja imovinom ima dobre pretpostavke za
racionalno upravljanje i podlogu za donoSenje odluka koje ¢e unaprijediti procese upravljanja
imovinom.

Opcina Jakovlje konstantno mora teziti uspostavi jos boljeg sustava gospodarenja opéinskom
imovinom, a kako bi se ista o¢uvala za buduce generacije.



