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UPU radnog podrucja 'Sjever 2'

1. POLAZISTA

Urbanisti¢ki plan uredenja radnog podrucja 'Sjever 2' (dalje u tekstu: Plan) izraduje se temeljem Odluke o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja radnog podrucja 'Sjever 2' koju je Opcinsko vijece Opcine Jakovlje donijelo na
svojoj 25. sjednici odrzanoj 23. rujna 2024. godine. Odluka o izradi objavljena je u Sluzbenom glasniku Opcine
Jakovlje 6/24.

B
Granica obuhvata UPU radnog podrucja 'Sjever 2' (Izvor ISPU)

Urbanisticki plan uredenja radnog podrucja 'Sjever 2' izraduje se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23), Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23), u dijelu kojim se
propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i
standard elaborata prostornih planova, Prostornim planom uredenja Opéine Jakovlje (Sluzbeni glasnik Opéine
Jakovlje broj 3/04, 2/07, 7/09, 4/15 (ispravak greske), 4/17, 7/17 (proCiséeni tekst), 5/19, 7/19 (proiSéeni tekst),
1121, 2121 (procidéeni tekst), 5/22 i 6/22 (proCiséeni tekst);) te ostalim relevantnim zakonskim i podzakonskim
aktima.

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opéine Jakovlje. Kao struéni izradiva¢ odabrana je tvrtka
Urbanistica d.o.o.

Izradi Plana pristupa se uslijed potrebe detaljnog sagledavanja nacina uredenja, koridtenja i zatite izdvojenog
gradevinskog podrugja izvan naselja 'Sjever 2'. Planom ¢e biti potrebno utvrditi namjenu povrSina, pravila
provedbe, osnovnu mrezu prometne i komunalne infrastrukture uz propisivanje posebnih mjera.

1.1. Pravna osnova

Postupak izrade i donoenja Plana temelji se na odredbama é&lanka 86. do Clanka 112. Zakona, a u skladu s
odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim
vazec¢im propisima iz podrucja prostornog uredenja.
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1.2. Razlozi donoSenja

Razlozi, ciljevi i programska polazista u okviru kojih se odreduju prostorno planska rjeSenja u postupku izrade
Plana definirani su Odlukom o izradi.

Razlozi za dono3enje Plana:

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja radnog podruéja Sjever 2 (u daljnjem tekstu: UPU) proizlazi iz
¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) (u
daljnjem tekstu: Zakon), kojim je u stavku (1) propisano kako se isti donosi obavezno za neuredene dijelove
gradevinskog podrucja. Sukladno ¢lanku 80. Zakona, UPU ¢e propisati uvjete provedbe svih zahvata u prostoru
unutar svog obuhvata te ¢e sadrzavati sve ostale propisane dijelove. Postupak izrade i donoSenja ovog UPU-a,
sukladno stavku (5) Clanka 86. Zakona, kroz sve faze izrade i donoSenja odredenih Zakonom vodi se u
elektroni¢kom sustavu “ePlanovi”. UPU se izraduje sukladno Zakonu, Pravilniku o prostornim planovima
(Narodne novine broj 152/23) (u daljnjem tekstu: Pravilnik), prostornim planovima viSe razine i Sireg podrucja te
ostalim pozitivnim posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

UPU se izraduje u skladu s planom vie razine: Prostornim planom Zagrebacke Zupanije (Glasnik Zagrebacke
Zupanije broj 3/02, 6/02 - ispravak, 8/05, 8/07, 4/10, 10/11, 14/12 - prociSéeni tekst, 27/15, 31/15 - proCiséeni
tekst, 43/20 i 46/20 - ispravak Odluke i 2/21 - progisceni tekst; u daljnjem tekstu PPZGZ). Clankom 92. PPZGZ
odredeno je da je prostornim planovima gradova i op¢ina moguce planirati izdvojena gradevinska podrucja
gospodarske namjene (proizvodne i poslovne) izvan naselja veli¢ine do 25 ha na lokacijama koje nisu naznaCene
u kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena prostora” PPZGZ. U skladu s PPZGZ izraden je Prostorni
plan uredenja Opcine Jakovlje (SluZbeni glasnik Opéine Jakovlje broj 3/04, 2/07, 7/09, 4/15 (ispravak greske),
4/17, 717 (prociSceni tekst), 5/19, 7/19 (proCiSCeni tekst), 1/21, 2/21 (prociSceni tekst), 5/22 i 6/22 (prociSceni
tekst); u daljnjem tekstu PPUO Jakovlje), kojim je planirano izdvojeno gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske namjene — proizvodne i namjene s oznakom |, radno podrucje Sjever 2 povrsine 4,20 ha.

UPU se izraduje u skladu sa PPUO Jakovlje, kao planom Sireg podrucja iste razine. PPUO-m Jakovlje odredeno
je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske, proizvodne i poslovne namjene s oznakom | —
radno podruje Sjever 2, povrSine 4,20 ha, za koju je odredena obaveza izrade urbanistickog plana uredenja.
PPUO-m Jakovlje propisani su uvjeti i nacini gradnje u izdvojenim gradevinskim podrugjima izvan naselja
gospodarske, proizvodne i poslovne namjene.

Prema odredbama PPUOQ Jakovlje, u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske, proizvodne
i poslovne namjene s oznakom | — radno podruéje Sjever 2 mogucéa je gradnja gradevina gospodarske —
proizvodne namjene (industrijske i zanatske) i gospodarske — poslovne namjene (trgovacke, usluzne, skladidne i
sliéno). Odredena su sliedeca pravila provedbe zahvata u prostoru: najmanja povrSina gradevne Cestice,
najmanja Sirina gradevne Cestice, najveci koeficijent izgradenost, najve¢a katnost gradevina, najmanja udaljenost
od regulacijskog pravca i ostalih granica Cestica te najmaniji udio zelenih povrsina.

Urbanisti¢kim planom uredenja uvazit ¢e se PPUO-om utvrdena provedba zahvata u prostoru, uz mogucnost
propisivanja detaljnijih kvantitativnih i kvalitativnih uvjeta i mjera, koji mogu biti stroZi od onih propisanih PPUO-
om.
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1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Obuhvat Plana smjesten je zapadno od sredidnjeg dijela naselja Jakovlje, izmedu autoceste A2 i drzavne ceste
D1. Zona Sjever 2 dio je vece proizvodne zone odredeno PPUO Jakovlje. Podruéje je potpuno neizgradeno.

Osnovni podaci o stanju u prostoru

PovrSina obuhvata odredena je Odlukom o izradi i iznosi priblizno 4,2 ha. Granica obuhvata prati granice
katastarskih Cestica, a obuhvat je pravilnog oblika. Najvec¢a Sirina u smjeru istok - zapad iznosi priblizno 120 m, a
u smieru sjever - jug priblizno 320 m.

Unutar obuhvata plana nalaze se sliedeée katastarske Cestice: 2871, 2872, 2873, 2874/1, 2874/2, 461511,
2925/1, 2925/2, 2926, 2927 sve k.o. Jakovlje.

Prostorno razvojne znacajke

Podru¢je obuhvata Plana predstavlja neizgradeni i neuredeni dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja. Javna prometnica (Zupanijska cesta) s koje je planiran ulaz u predmetnu zonu nalazi se unutar obuhvata
plana.

Plansko podrucje zauzimaju poljoprivredne povrSine te unutar obuhvata Plana nema postojeée izgradnje.
Obuhvat UPU-a na zapadu granii s izgradenom zonom proizvodne namjene, dok istoénu granicu €ini vodotok i u
nastavku ostalo poljoprivredno tlo i Sumsko zemljiSte. Teren je u blagom padu prema jugu.

Infrastrukturna opremljenost
Glavni prilaz do obuhvata Plana predstavlja Zzupanijska cesta ZC 3008 (Luka — Kraljev vrh) tj. Jakovljanska ulica.

Na podru¢ju obuhvata Plana, prethodno navedena cesta prolazi njenim sjevernim rubom te omoguc¢ava pristup
predmetnoj gospodarskoj zoni. Sirina kolnika postoje¢e Zupanijske ceste iznosi cca 6 metara. Osim
srednjonaponskog elektroenergetskog voda koji prolazi juzno od kolnika Zupanijske ceste (Jakovljanske ulice), te
opskrbnog plinovoda, unutar obuhvata Plana nema druge postojece komunalne infrastrukture.

Postojeci vodoopskrbni vod nalazi se zapadno od obuhvata Plana u koridoru Jakovljanske ulice.

Sustav javne odvodnje u podruéju obuhvata Plana nije izveden, no trenutno je u izradi projekt odvodnije i
proCiS¢avanja otpadnih voda aglomeracije Jakovlje.

Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Podruje obuhvata plana nalazi se unutar Osobito vrijednog predjela - prirodni krajobraz rijeke Krapine.
Predmetno podrucje nalazi se izvan podru¢ja Nacionalne ekoloSke mreze - Natura 2000.

Unutar obuhvata nema kulturnih dobara zasti¢enih zakonski niti prostornim planom.

Nadlezni planovi Sireg podrucja
Na podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja odnose se sljedeci prostorni planovi (planovi $ireg podrucja):

- Prostorni plan Zagrebacke zupanije (“Glasnik Zagrebacke Zupanije”, broj 3/02, 6/02-ispr., 8/05, 8/07,
4/10, 10/11, 14/12 - prociSéeni tekst, 27/15, 31/15 - proiSéeni tekst, 43/20, 46/20-ispr. i 2/21 — proCisceni
tekst).

- Prostorni plan uredenja Op¢ine Jakovlje (Sluzbeni glasnik Opcine Jakovlje broj 3/04, 2/07, 7/09, 4/15-
ispravak greSke, 4/17, 7/17-procisceni tekst, 5/19, 7/19-procisceni tekst, 1/21, 2/21-prodiSceni tekst, 5/22 i
6/22-procCiséeni tekst).
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lzvod iz Prostornog plana Zagrebacke Zupanije

Prostorni plan Zagrebacke Zupanije detaljno je propisac uvjete razgranicenja prostora prema obiljeZju, koristenju i
namijeni, uvjete odredivanja prostora od vaznosti za Drzavu i Zupaniju, uvjete smjestaja gospodarskih, drustvenih
i ostalih sadrzaja u prostoru, uvjete odredivanja gradevinskih podrucja i koriStenja izgradenog i neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja, uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava u prostoru te mjere
zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina, postupanja s otpadom, sprjeavanja
nepovoljnih utjecaja na okolis i uvjete provedbe plana.

Odredbe za provedbu i graficki dio PPUO Jakovlje trebaju biti uskladene s PPZZ po temama odredenim
Odlukom. Zbog opseznosti navedenog materijala, nije prikazan izvod iz Odredbi za provedbu PPZZ.

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena prostora

lzvod iz Prostornog plana uredenja Opéine Jakovlje

2.3. Izgradene strukture van naselja

2.3.1. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Clanak 18.

Gradevinska podrucja izdvojene namjene izvan naselja razgrani¢ena su na:
e gospodarska namjena, proizvodna i poslovna s oznakom |

e gospodarska namjena, poslovna s oznakom K

e sportska i rekreacijska namjena s oznakom R

e groblja s oznakom G
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2.3.1.1. Gospodarska — proizvodna i poslovna namjena
Gospodarska namjena — proizvodna i poslovna s oznakom |

Clanak 19.

Na ovim povrSinama mogu se graditi gradevine gospodarske — proizvodne namjene (industrijske i zanatske) i
gospodarske — poslovne namjene (trgovacke, usluzne, skladisne i slicno) prema sljedecim uvjetima:

Pmin

Smin

Kig

Zmin

Kmax

Rmin

Dmin

800 m”

18 m

0,60

0,10

Po(Su)+P+2+Ptk

10m

6m

Na Cestici se moZe graditi viSe gradevina osnovne namjene ako to uvjetuju tehnolo$ki proizvodni procesi. Uz

osnovne gradevine mogu se graditi pomocne gradevine: garaZe, spremista, kotlovnice i sli¢no.

Gospodarska namjena — poslovna s oznakom K

Clanak 19.a

Na ovim povrSinama mogu se graditi gradevine gospodarske — poslovne namjene: trgovacke, usluzne, skladisne i

sli¢no, prema lokacijskim uvjetima navedenima u ¢lanku 18.
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proizvodna i poslovna

izgradeno
neizgrader

2
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Elo]

OSTALE POVRSINE

I:I vodotoci i vodne povrSine

MJERE PROVEDBE PLANA

granica izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

sportska | rekreacijska

namjena

izgradeno.
neizgradeno
uredeno

[l

PROMETNA MREZA

planiirana lokalna cesta i planicani

=S - - most preko rijeke Krapine

: PODRUCJA ZA KOJA JE OBAVEZNA IZRADA URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA
ZASTICENA KULTURNA DOBRA (R)

~——— prostorne mede kulturnog dobra

kultivirani krajobraz

Park prirode Medvednica

PRIRODNA PODRUCJA ZASTICENA ODREDBAMA PROSTORNOG PLANA

1. Dvorac Ordit, Jakevlje; 2-2440; 2. Kulturmopovijesna cielina Kraljew Virh, 2 - 7205,
3, Oltar sv.Dorolje u crkvi sv, Dorotee , Jakavie: Z-7317

ZASTICENE PRIRODNE VRIJEDNOSTI

® okolid dvorca Ordié u Jakoviju
okalis Zupne crkve u Kraljevom Vrhu

@ asabita rijedan predjel - prirodni krajobraz rijeke Krapine

Kartografski prikaz: 4.c. Gradevinska podrucja
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'Municevoll

PROMETNA MREZA

autocesla Az - GP Macelj (granica Rep. Slovanije) - Trakoscan - Krapina - Zagreb |Svoriste Jankomir, A3)

drzavna cesta b1 - Gomi Macel (A2) - Krapina - Zagreb - Karlovac - Gratac - Knin - Brmaze - Split {08)

Zupanijske ceste

22217 - Zejinci (22195) - Stubicka Statina - Krusljevo Selo - Swbicke Toplice (22219) 22218 - 22217 - grisde 22220 - Swmec
22 nja Bi Bistranski - A, G, Grada Zagreba 23007 - 22217 - Jakovlje - D. Bisira -

Novaki Bistranski (22220) 23008 - Luka (22195) - Kraljev Vrh - 22220 23009 - Kupljenovo (22195) - Jakowlje (23007)

I1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA

granica izdvojenog gradevinskog podruja izvan naselja lokalna cesta  L3tezs - 23007 - grisce (22218)

g s £ fe
§ i i Ef %
R R iR1
sport i rekreacija gospodarska namjena, proizvodna i poslovna —;#‘A— planirano raskriZje cesta u dvije razine —¢)— planirani nadvoZnjak/kruzni tok

groblje gospodarska namjena, poslovna " TTT plan'a"a lokalna cesta

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena prostora

—EEEm-- postojeci most/nadvoznjak --2Z32-- planirani most

neizgradena
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PRIRODNA PODRUCJA ZASTICENA ODREDBAMA PROSTORNOG PLANA

granica podruja

kultivirani krajobraz
@ 1. okolis dvorca Orsi¢ u Jakovlju (@)
2. okoli§ Zupne crkve u Kraljgvom Vrhu

osobito vrijedan predjel - prirodni
krajobraz rijeke Krapine

MJERE PROVEDBE PLANA

podruéja za koja je obavezna izrada urbanistiCkog plana uredenja

Kartografski prikaz: 3.1. Uvjeti koriStenja i zastite prostora I.

podrugje velike vierojatnosti
pojave poplava

podrugje srednje vierojatnosti
pojave poplava

podruéje male vierojatnosti pojave
poplava

planirana retencija za obranu
od poplave

——— yodolok kanal

=———— nasip hidromelioracija

Il

TLO

podruéje pojaéane erozije % preteZito nestabilna podrucja

na podrudju Opéine Jakovlje mogué je

aktivno [l moguce Kiziste potres intenziteta VIII stupnja MCS ljestvice

BUKA

podruéje ugrozeno bukom

Kartografski prikaz: 3.2. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora II.
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1.6. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upucen je sljede¢im javnopravnim tijelima:
1. ZAGORSKI VODOVOD d.0.0., HR-49210 Zabok, Ksavera Sandora Gjalskog 1.

2. Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 72/V.

3. Zupanijska uprava za ceste Zagrebacke zupanije, HR-10000 Zagreb, Remetinecka cesta 3.

4. Hrvatske vode, VGO za gornju Savu, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 271.

5. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta Frange$a Mihanovica 9.
6. PLINACRO d.0.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a.

7. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava zagrebacka, Odjel za sigurnost cestovnog prometa, HR-
10000 Zagreb, Petrinjska 20.

8. x Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Uprava vodnoga gospodarstva i zastite mora, HR-10000
Zagreb, Ulica grada Vukovara 220.

9. Ministarstvo gospodarstva, Uprava za energetiku, HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 80.

10. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruni ured civilne zastite Zagreb, Sluzba za
inspekcijske poslove, HR-10000 Zagreb, Avenija Veceslava Holjevca 20.

11. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i raspolaganje
nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20.

12. ZAGORSKI METALAC d.o.0., HR-49210 Zabok, Celine 2.

13. AUTOCESTA ZAGREB-MACELJ d.0.0., HR-10000 Zagreb, Gari¢gradska 18.

14. Hrvatske autoceste d.0.0., HR-10000 Zagreb, Sirolina ulica 4.

15. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb, HR-10000 Zagreb, Gunduli¢eva 32.
16. HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektra Zabok, HR-49210 Zabok, Matije Gupca 57.

17. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za cestovni promet, cestovnu infrastrukturu i inspekciju,
HR-10000 Zagreb, Prisavlje 14.

18. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Zagreb, HR-10000 Zagreb, Kupska 4.

19. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Sektor za razvoj, priklju¢enja, izgradnju i upravljanje imovinom,
HR-10000 Zagreb, Kupska 4.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit ée se i drugim sudionicima i korisnicima prostora koji
sudjeluju u izradi Plana:

1. Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke zupanije, HR-10000 Zagreb, Miramarska cesta 34.
2. Odasiljaci i veze d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 269.

3. Javna ustanova Zeleni prsten Zagrebacke Zupanije, HR-10480 Samobor, Ulica 151. Samoborske brigade HV
1.

Rok za dostavu zahtjeva bio je 30 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva.
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Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodne alineje, smatra se da zahtjeva nema. modul
ePlanovi Informacijskog sustava prostorno uredenja (za javnopravna tijela) i urudzbeni zapisnik (za gradane).

Javnopravna tijela koja su se ocitovala:
1 HAKOM

2 HEP Elektra Zabok
3 HOPS

4. Hrvatske vode
5 Plinacro
6

. Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu okoli$a, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju

7. Zagorski metalac d.o.o.
8. Zeleni prsten, Zagrebacki prsten

9. Zupanijska uprava za ceste Zagrebacke zupanije

1.7.  Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana
Za potrebe izrade UPU 'Sjever 2 koristeni su sljedece struéne podloge:

- Prostorni plan Zagrebacke Zupanije,
- Prostorni plan uredenja Op¢ine Jakovlje,
- Plan razvoja Op¢ine Jakovlje 2021.-2027 .,

- Smijernice i podaci dostavljenih od javnopravnih tijela koja su se oCitovala na Odluku o izradi.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana:

— odredivanje detaljne namjene povrsina, infrastrukturnog opremanja, uvjeta koridtenja, oblika i na€ina gradnje
te pravila provedbe zahvata u prostoru za gospodarsku, proizvodnu i poslovnu namjenu

— uskladenje s PPUO Jakovlje po pitanju ostalih tema koje se odnose na obuhvat UPU-a

— uskladenje s posebnim zakonima i propisima i drugo, a sve kako bi se omoguéila provedba planiranih
zahvata u prostoru.

UPU ¢e se izraditi putem elektroni¢kog sustava “ePlanovi”, sukladno Zakonu.
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3.  OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1.  Osnovna namjena prostora

Planom su odredene slijede¢e osnovne namjene prikazane na kartografskom prikazu broj 1. " Koritenje i
namjena povrsina":

- izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja 'Sjever 2":

- Poslovna namjena — usluzna (K1)
- Proizvodna namjena (11

- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7)
- Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)

- Prometna povrsina

0. [0B-1-1] Obuhvat prostornog plana

[0B-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

1.1. [KN-1-1] Namjena prostora

E [KN-1-1-5261] (K1) Poslovna namjena - usluzna

‘II [KN-1-1-5211] (1) Proizvodna namjena

[KN-1-1-5907] (IS7) PovrSina infrastrukture - energetski sustav

[KN-1-1-5908] (1S8) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav
\:I [KN-1-1-5950] Prometna povrsina

Kartografski prikaz 1.1. Namjena prostora
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Kako bi se osigurao pristup u dubinu zone, planirana je nerazvrstana prometnica uz zapadni rub obuhvata UPU-a
sa skretanjem prema istoku. Poslovna namjena planirana je u sjeveroistoénom dijelu obuhvata dok je preostali
dio namijenjen proizvodnoj namjeni. Poslovnom dijelu zone omoguéen je pristup i sa Zupanijske ceste i s
novoplanirane nerazvrstane, dok je proizvodnom dijelu zone planiran pristup sa novoplanirane nerazvrstane
ceste.

Unutar poslovne namjene - usluzne (K1) moguc je smjestaj sljede¢ih sadrzaja: uredskih, trgovackih (osim
trgovackih i ,outlet* centara prema posebnom propisu koji klasificira trgovine, s otvorenim parkiralidtima),
ugostiteljskih i drugih usluznih sadrzaja

Na gradevnoj Eestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

Kao prateCa namjena poslovnoj, mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: zelene povrsine,
gradevine javne i drustvene namjene, hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograniéenja ZOP-a,
prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkirali$ta, garaze), infrastruktura.

Unutar proizvodne namjene (1) moguc¢ je smjestaj sliedecih sadrzaja: gradevina proizvodne namjene, u kojima
se omogucava koriStenje alternativnih goriva i goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine
u proizvodnom procesu, skladisnih i servisnih povr$ina i gradevina.

Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

Kao prate¢a namjena proizvodnoj, mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: gradevine
poslovne i komunalno-servisne namjene, sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i
alternativna goriva, praonica vozila i sli¢no), gradevine za obradu ifili priviemeno skladidtenje vlastitog otpada,
ukljucivo i one koje se prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.), centar/gradevine za ponovnu uporabu, zelene povrsine, prometne povrsine
(kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaZe, odlagalista plovnih objekata), infrastruktura.

3.2. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

U narednoj tablici vidljiv je odnos povrsina razli¢itih namjena unutar obuhvata Plana:

primarna namjena kodovi teme ukupno (kom) povrsina (m?)
[KN-V1-1-5261] (K1) Poslovna namjena - 1 10113
usluzna
[KN-1-1-5211] (1) Proizvodna namjena 1 26701
[KN-1-1-5950] Prometna povrsina 2 4482
UKUPNA POVRSINA 41296
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3.3. Pravila provedbe

Raspisana su pravila provedbe za poslovnu i proizvodnu zonu te prometne povrSine. Prometne povrSine
obradene su pod totkom 3.4. ovog Obrazlozenja.

1.3.1. [KN-3-1] Pravila provedbe zahvata

[UPR] | [KN-3-1-5001] ([UPRY]) Podrucje pravila provedbe

Cestice

[:] Katastar

Kartografski prikaz .1.3. Pravila provedbe zahvata

Za zonu poslovne namjene (PP1) odredene su sljedeéi osnovni uvjeti:
— PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone.
— Gradevina se moze graditi kao slobodnostojeca.
— Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca je 10,0 m.
— Najmanja udaljenost gradevina od ostalih granica Cestice iznosi najmanje 6,0 m.
— Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,60.
— Najveca visina do vijenca gradevine iznosi: 17,5 m

— Najveca ukupna visina iznosi: 20,0 m.
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— Najveci broj etaza poslovnih gradevina iznosi 3 nadzemne etaze s mogu¢noS¢u gradnje potkrovija i 1
podrumske etaze, odnosno: Po(Su)+P+2+Ptk (podrum ili suteren, prizemlje, 2 kata i potkrovlje).

— Najmanje 10% gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zatitno zelenilo.

Za zonu proizvodne namjene (PP2) odredeni su sljede¢i osnovni uvjeti:
— Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 800 m2.

— Najmanja dopustena Sirina gradevne &estice na gradevnom pravcu iznosi 18,0 m.
— Gradevine se moZe graditi kao slobodnostojeca.

— Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca je 10,0 m.

— Najmanja udaljenost gradevina od ostalih granica estice iznosi najmanje 6,0 m.
— Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,60.

— Najveca visina do vijenca gradevine iznosi: 15,0 m

— Najveca ukupna visina iznosi: 17,0 m.

— Najveéi broj etaza poslovnih i proizvodnih gradevina iznosi 3 nadzemne etaze s moguéno$cu gradnje
potkrovlja i 1 podrumske etaZe, odnosno: Po(Su)+P+2+Ptk (podrum ili suteren, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje).

3.4. Infrastrukturni sustavi

Planom su osigurane povrsine i koridori infrastrukturnih sustava za planiranje i gradnju:
1. prometnog sustava,

2. komunikacijskog sustava
3. energetski sustav

4. vodnogospodarskog sustava.

U planiranim infrastrukturnim koridorima rezervacije prostora za planirane neizgradene mreze ne postoji
mogucnost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne mreze, osim eventualne druge infrastrukture
(instalacije) ili prometnice.

Prometni sustav

Podrucjem obuhvata Plana prolazi Zupanijska cesta ZC 3008 (Luka (Z 2195) - Kraliev Vrh (Z 2220)), &iji zastitni
pojas prema vaze¢em Zakonu o cestama iznosi 15 metara, a mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste.
Planom se predvida realizacija sabirne ulice (SU-1) koja se prikljuéuje na Zupanijsku cestu odnosno Jakovljansku
ulicu. Spoj ove dvije prometnice se predvida kao priklju¢ak SU-1 na zupanijsku cestu, odnosno okomizirano
krizanje. Planirana sabima ulica (SU-1) predvida se s kolnikom za dvosmjerni promet (2x3,5 metara) te
jednostranim pjeSackim nogostupom (1,5 metara). Na njenom kraju, planira se okretiste za teretna vozila.
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2.1.1. [IS-1-1] Cestovni promet ~,
5 l
& [IS-1-1-2005] (Z) Cesta podruénog (regionalnog) znacaja
[IS-1-1-2005] (Z) Cesta podruénog (regionalnog) znacaja
Ioznaka]

[1S-1-1-5022] ([oznaka]) Sabirna prometnica

[1S-1-1-5022] ([oznaka]) Sabirna prometnica

Kartografski prikaz 2.1.1. Prometni sustav — Cestovni sustav Poprecni presjek planirane sabirne ulice (SU-1)

Pristup gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana moguce je realizirati neposredno (prilaz) ili posredno (prikljuéak)
na planiranu glavnu prometnicu zone. Cestice koje imaju neposredan prilaz na postojeéu Zzupanijsku cestu, mogu
ostvariti pristup na istu u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu
cestu. Realizacija ostalih prometnih povrSina, odnosno prikljuCaka kojima gradevne Cestice ostvaruju spoj na
javnu prometnu povrsinu, a koje nisu graficki definirane, ukljuuje kolnik minimalne Sirine 2x3,0m te obostrani
nogostup minimalne Sirine 1,5m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta gradevne Cestice mora se osigurati u skladu s namjenom gradevine, prema
kriteriju da za gospodarsku, poslovnu i javnu namjenu je potrebno ostvariti 1 PM na 100 m2 GBP.

PjeSacke povrine su planirane uz kolnik sabirne ulice (SU-1), nogostupom S$irine 1,5 metara.
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Komunikacijski sustav

2.2.1.[IS-2-1] Elekironitka komunikacijska mreza

[1S-2-1-5002] Elektronicki komunikacijski vod s povezanom opremom - planirano

Kartografski prikaz 2.2.1. Komunikacijski sustav — Elektronicka komunikacijska mreZa

Predvidena je moguénost gradnje novih elektroni¢kih komunikacijskin podzemnih vodova u koridoru svih
prometnih povrSina unutar obuhvata Plana. Elektronicka komunikacijska infrastruktura unutar obuhvata Plana
spojit Ce se na postoje¢e aktivne telekomunikacijske vodove i kanale koji se nalaze izvan obuhvata Plana.
ElektroniCcka komunikacijska mreza gradevina unutar obuhvata Plana prikljuCuje se na elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu putem podzemne kabelske kanalizacije.
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Energetski sustav

2.31.[13-3-1] Nafta i plin

[1S-3-1-5303] Plinovod s pripadajucim gradevinama i uredajima
|:| [1S-3-1-5303] Plinovod s pripadajucim gradevinama i uredajima

————— [1S-3-1-5304] Plinovod s pripadajucim gradevinama i uredajima - planirano

232 [13-3-2] Elektroenergetika

[1S-3-2-5007] Vod srednjenaponske mreZe s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima (10(20) kV)

[18-3-2-5007] Vod srednjenaponske mreZe s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima (10(20) kV)

--------------- [1S-3-2-5008] Vod srednjenaponske mreze s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima (10(20) kV) - planirano

[1S-3-2-5008] Vod srednjenaponske mreze s pripadaju¢im gradevinama i uredajima (10(20) kV) - planirano

] [1S-3-2-5014] (TS) Transformatorsko i/ili rasklopno postrojenje - planirano

Kartografski prikaz 2.3. Energetski sustav — Nafta i plin i elektroenergetika

Plinoopskrba obuhvata Plana planira se izvesti putem Sireg sustava plinofikacije zone sa spojem na postojeci
opskrbni plinovod (uz kolnik Jakovljanske ulice), odnosno naselja, sa spojevima na plinoopskrbne vodove koji se
predvidaju za realizaciju ispod povrSine prometnica tj. u njihovom koridoru. Do realizacije plinoopskrbnog
sustava, dopusta se koristenje ukaplienog naftnog plina (UNP), koji ¢e se skladistiti u spremnicima koji ¢e se
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nalaziti na gradevnim Cesticama pojedinih korisnika. Spremnici se mogu smjestiti u skladu s posebnim propisom,
a njihove to€ne lokacije definirati ¢e se projektnim dokumentacijom odnosno aktom za provedbu ovog Plana.

U zoni obuhvata nalazi se postojeta srednjonaponska elektroenergetska mreza koja prolazi uz postojeéu
Zupanijsku cestu.

Za predmetnu zonu je izradena bilanca potrebne snage s obzirom na planiranu namjenu.

Namjena prostora Povrsina Normativ Vrs$no Faktor Rezerva za Potrebna
potroSaca (m2) potroSnje optereéenje istovremenosti transformator snaga TS

(kW) (kW) (0,72) (0,90) (kVA)
Proizvodni centar 26827 0,04 1073 0,6 0,9 753
Poslovni prostori 10113 0,02 202 0,6 0,9 142
Prometne povrsine 4482 0,002 9 0,6 0,9 6
Potrebna ukupna snaga 41422 1284 0,6 0,9 980

Omogucava se realizacija trafostanica kao:

- tipski samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (tipska rieSenja),

zidani samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjesenja),

u sklopu drugih grade vina sukladno potrebama,
- kao podzemne gradevine u iznimnim slu€ajevima.

Svaka transformatorska stanica treba biti smjeStena na vlastitoj Cestici, osim u slu€aju stvaranja tehnickih uvjeta
prikljuenja u slu€aju gradnje, rekonstrukcije ili dogradnje gradevina za koje se zahtijeva znatnije povecéanje
snage koje nije moguce ostvariti iz postojecih ili planom odredenih transformatorskih stanica.

Dopustena je moguénost izgradnje novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu definirane ovim
Planom, ako se tehnickim rjeSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe elektricnom energijom Kkorisnika.
Transformatorske stanice mogu biti smjeStena i u zonama javnih i zastitnih zelenih povrsina sukladno posebnim
propisima.

Lokacijama transformatorskih stanica treba biti omoguéen neometan (kamionski) pristup s javne povrsine u
posluzne prostore. Za potrebe izgradnje novih TS 10(20)/0,4 kV nije nuzno osigurati parkirno mjesto niti kolni
pristup.

Niskonaponska mreZa nije graficki iskazana s obzirom da se trenutno ne zna broj korisnika odnosno organizacija
same zone, a planirana je od podzemnih i nadzemnih kabelskih izvoda iz TS do krajnjih korisnika. Povezivanje
krajnjih korisnika odvija se preko distributivnin ormara u sklopu niskonaponske mreze. Distributivni ormari mogu
biti samostojeéi ili ugradbeni, ugradeni u ogradne ili potporne zidove i sl. Polaganje kabelskih izvoda i smjestaj
distributivnih ormara vrSi se naCelno na javnim i prometnim povrSinama te iznimno na privatnim gradevnim
Cesticama.

Predvidena je realizacija voda javne rasvjete dionicom centralne prometnice (sabirne ulice) zone.

20



UPU radnog podrucja 'Sjever 2'

Vodnogospodarski sustav

2.4.1. [IS-4-1] Vodoopskrba i drugo koristenje voda
— — [IS-4-1-5002] Vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano

______________

Kartografski prikaz 2.4.1. Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i drugo koristenje

Na podrucju obuhvata Plana nema postojeée vodoopskrbne mreze.

Vodoopskrbne cijevi ¢e se postavljati, u pravilu, u prometnu povrSinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Na vodoopskrbnoj mreZi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreza. Hidrantsku mrezu
potrebno je projektirati i izgraditi u skladu s vaze¢im Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara.
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2.4.2. [IS-4-2] Otpadne i oborinske vode

— — — — [IS-4-2-5002] Cjevovod za javnu odvodnju s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano

— — — — [IS-4-2-5004] Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano
[1S-4-2-5004] Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano

Kartografski prikaz 2.4.2. Vodnogospodarski sustav — Otpadne i oborinske vode

Sustav odvodnje otpadnih voda se planira kao razdjelni, odnosno, zbrinjavanje oborinskih i sanitarnih otpadnih
voda se planira odvojeno.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda na podruju obuhvata Plana rjeSavat ¢e se sukladno Koncepcijskom
rieSenju odvodnje i proCi¢avanja otpadnih voda aglomeracije Jakovlje (VPB-TST-18-0003).

Dimenzioniranje kanalizacijske mreZe odrediti ¢e se na osnovi hidraulickog prorauna u fazi izrade projektne
dokumentacije, odnosno provedbom ovog Plana, a javnu mrezu odvodnje otpadnih voda potrebno je postavljati, u
pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Na podruéju obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja upojnih zdenaca za prihvat oborinskih ifili otpadnih voda, a
prema uvjetima Hrvatskih voda.

Korisnici zone ¢e se prikljuciti na planirani kolektor otpadnih voda koji se planira u koridorima postojeée
Zupanijske prometnice i planirane sabirne ulice zone, s daljnjim spojem na planirani Siri sustav odvodnje.

Ispustanje otpadnih voda u sustav odvodnje moguée je iskljuéivo nakon prociSCavanja istih na stupanj
prodiS¢avanja kojim se u ispuStenim vodama i u prijemniku postizu dopustene koncentracije Stetnih tvari
propisane vazec¢im Pravilnikom o graniCnim vrijednostima emisija otpadnih voda.
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Oborinske vode s kolnih povrSina javnih prometnica se putem cestovnih slivnika te dalje kolektorima polozenima
u planiranoj prometnici usmijeravaju na uredaj za proCis¢avanje (separator ulja i masti) kapaciteta koji se
dimenzionira projektnom dokumentacijom. Nakon $to se oborinske vode u separatoru proCiste, moguce je njihovo
daljnje upustanje u prijemnik.

Odvodnja i zbrinjavanje oborinskih voda pojedine gradevne Cestice provodi se na individualnoj razini, u skladu s
oCekivanim koli¢inama oborinskih voda, procjeni njihove oneciS¢enosti, prisutnim prostornim, topografskim,
geoloskim i imovinsko-pravnim odnosima kao i drugim uvjetima.

Uredenje vodotoka i voda

Na podru¢ju obuhvata Plana nema vodotoka, no isti prolazi uz isto¢nu granicu te je za gradnju na gradevinskim
Cesticama koje graniCe s vodotokovima potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleZznog tijela za upravljanje
vodama.

3.5. Posebne vrijednosti

Podrucje obuhvata Plana smjesteno je unutar osobito vrijednog predjela — prirodni krajobraz rijeke Krapine koje
podlijeZe planskoj razini zastite.

3.6. Posebna ograni¢enja

Tlo
Podrucje obuhvata Plana smjeSteno je unutar podrucja najveceg intenziteta potresa — VIII° MCS.

Vode
Podrucje obuhvata Plana smjesteno je unutar podrucja opasnosti od poplava.

Podruéje posebnih ogranic¢enja
Uz drzavnu ceste odredeno je podrucje ograni¢enja/posebnih rezima: zastitni koridor.
Podrucje obuhvata Plana smjeSteno je unutar zone koje podlijeZu mjerama zastite od buke (podrucje IIl.).
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UPU radnog podrucja 'Sjever 2'

32.1.[ZP-2-1] Tlo

[2P-2-1-2003] Podrucje najveceg intenziteta potresa (VII° i vise MCS)

3.2.2. [ZP-2-2] Vode i more

[2P-2-2-2005] Podrucje opasnosti od poplava

3.2.3. [ZP-2-3] Podrucja posebnih ograni¢enja

[ZP-2-3-5002] Podrucje ogranitenja/posebni rezim/zastitni koridor ostalih gradevina

[I] i[ZP-2-3-5004] ([l.]) Zone mjera zastite od buke (podrucja tisine, I., IL, IIl., IV., V.)

Kartografski prikaz 3.2. Posebna ograni¢enja

3.7.  Posebni nacini koristenja

Podrucja posebnog nacina koristenja
Podrucje obuhvata Plana smjesteno je unutar podrucja zone namijenjene istraZivanju i eksploataciji ugljikovodika
i geotermalnih voda za energetske svrhe (Exi).

3.3.1. [£P-3-1] Podruéja posebnog nacina koristenja

@ [ZP-3-1-1011] (Exi) Zona namijenjena istraZivanju i eksploataciji ugljikovodika i geotermalnih voda za energetske svrhe

Kartografski prikaz 3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
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