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Obrazloženje IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 

Jakovlje 

Izradi IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Jakovlje 

pristupa se samo s jednim ciljem: osiguravanjem uvjeta za što brže ishođenje 

građevinske dozvole i izgradnju proizvodne građevine u radnom području Sjever 

2. Radno područje Sjever 2 obuhvaća površinu od približno 14,87 ha. Zapadna 

granica područja je državna cesta D1, sjeverna granica županijska cesta 3008 

Luka – Kraljev Vrh, istočna granica lateralni kanal na k.č.br. 4595/3 a južna 

granica su čestice 2926, 2918 i 2903/4 k.o. Jakovlje. Radno područje obuvaća 30 

vlasničkih čestica, 2 čestice vodnog dobra (k.č.br. 4595/1 i 2897) i česticu javnog 

puta (k.č.br. 4615/1). 

 

obuhvat radnog područja Sjever 2 
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Znatan dio površine radnog područja recentno je od tvrtke Alpe-adria 

poslovodstvo d.o.o. kupila tvrtka NE-MAR d.o.o. iz Preloga. NE-MAR d.o.o. je u 

vlasništvu austrijske tehnološke tvrtke FACC, globalnog lidera u projektiranju, 

razvoju i proizvodnji naprednih zrakoplovnih komponenti i sustava za zrakoplovnu 

industriju. Čestice u vlasništvu FACC-a obuhvaćaju dio radnog područja od 

državne ceste D1 do javnog puta na k.č.br. 4615/1 površine oko 10,8 ha. Na ovom 

prostoru planira se izgradnja jedinstvene gospodarsko proizvodne cjeline, 

proizvodnog pogona s pristupnim prometnicama, parkiralištima i pratećim 

sadržajima. U pogonu će se proizvoditi lagane kabinske komponente za 

komercijalne i poslovne zrakoplove koristenjem tehnologije kompozitnih vlakana. 

Površina proizvodne građevine u prvoj fazi će iznositi 12.200 četvornih metara, što 

je oko 11% ukupne površine čestice. U drugoj fazi planira se izgraditi još jedna 

proizvodna građevina približno iste površine.  

 

čestice u vlasništvu tvrtke FACC na kojima se planira izgradnja jedinstvene gospodarsko 

proizvodne cjeline 
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FACC je aktivan u projektiranju, razvoju i proizvodnji zrakoplovnih 

tehnologija i naprednih zrakoplovnih laganih sustava te radi sa svim većim 

proizvođačima, a širenje poslovanja na Hrvatsku vidi kao korak u svojoj strategiji 

globalizacije. Početak proizvodnje planiran je za 2021. godinu. U skladu s ukupnim 

tržišnim zahtjevima i zahtjevima kupaca FACC kontinuirano povećava proizvodne 

kapacitete. Jakovlje je odabrano kao lokacija za izgradnju novog proizvodnog 

pogona nakon dugotrajnih i brojnih analiza zbog blizine austrijskih pogona i visoko 

obučene, tehnički osposobljene radne snage u Hrvatskoj.  

jedan od postojećih proizvodnih pogona tvrtke FACC u Austriji 

 

simulacija izgleda novog proizvodnog pogona u Jakovlju 
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Važećim prostornim planom uređenja općine radno područje Sjever 2 

označeno je kao neizgrađeno te je za njega određena obaveza izrade 

urbanističkog plana uređenja. Obaveza izrade urbanističkog plana je u trenutku 

izrade prostornog plana općine bila jedino prihvatljivo rješenje za ovaj neizgrađeni 

prostor, koji se teoretski, zbog svoje veličine od gotovo 15 ha može podijeliti na 

veći broj građevnih čestica. Urbanističkim planom uređenja utvrdila bi se ta 

osnovna prostorna struktura te mreža javnih prometnica unutar područja kojom bi 

se osigurao pristup do svake pojedine čestice. No obzirom da će se sada cijelo 

područje realizirati kao jedinstveni gospodarski sadržaj više nema potrebe za 

planiranjem javnih prometnih površina unutar zone a slijedom toga nema niti 

potrebe za izradom urbanističkog plana uređenja.  

za istočni dio radnog područja Sjever 2 i dalje je obavezna izrada urbanističkog plana 

uređenja  

Stoga će se ovim izmjenama i dopunama prostornog plana općine čestice u 

vlasništvu tvrtke NE-MAR d.o.o. na kojima je planirana gradnja proizvodnog 

pogona FACC-a izuzeti iz obaveze izrade urbanističkog plana uređenja. 
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Prostornim planom uređenja mogu se za pojedina područja utvditi uvjeti 

gradnje i uređenja prostora s detaljnošću propisanom za urbanistički plan 

uređenja. Takav će se pristup primijeniti u ovom slučaju, te će se izmjenama i 

dopunama prostornog plana uređenja općine utvrditi sljedeći uvjeti: 

Za dio radnog područja Sjever 2 kojega omeđuju: 

državna cesta D1 na zapadu 

županijska cesta 3008 Luka – Kraljev Vrh na sjeveru 

k.č.br. 4615/1 na zapadu 

i 

južne granice čestica 2926, 2918 i 2903/4 k.o. Jakovlje na jugu 

planom se utvrđuju sljedeći uvjeti gradnje i uređenja prostora: 

Područje u navedenim granicama predmet je jedinstvenog zahvata u 

prostoru, izgradnje gospodarskog proizvodnog pogona s internim prometnicama, 

parkiralištima i pomoćnim građevinama.   

Projektnim rješenjem se u okviru jedinstvenog zahvata u prostoru može 

formirati više katastarskih čestica.  

Projektnim rješenjem može se planirati ukidanje kanala odvodnje oborinskih 

voda na k.č.br. 4595/1 i 2897 k.o. Jakovlje te je potrebno, u suradnji sa stručnim 

službama Hrvatskih voda, predložiti izgradnju zamjenskih kanala kako se ne bi 

ugrozila funkcionalnost mreže odvodnje šireg područja.  

Prometni priključak planirati spajanjem na županijsku cestu 3008 koja 

prolazi uz sjevernu granicu zahvata. Gabarite i detalje priključka projektirati u 

skladu s očekivanim intenzitetom prometa.  

Potrebna količina električne energije načelno se može osigurati na više 

načina: rekonstrukcijom odnosno povećavanjem instalirane snage postojeće 

transformatorske stanice Eurokabel, izgradnjom nove slobodnostojeće 

transformatorske ili izradnjom nove transformatorske stanice u građevini 

proizvodnog pogona. Način osiguravanja potrebnih količina električne energije 

utvrdit će se u suradnji sa stručnim službama operatora distribucijskog sustava. 
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Priključak radnog područja na vodovodnu mrežu planirati spajanjem na 

vodoopskrbni cjevovod izgrađen u zemljišnom pojasu županijske ceste 3008. 

Priključak radnog područja na plinovodnu mrežu planirati spajanjem na 

plinovod izgrađen u zemljišnom pojasu županijske ceste 3008. 

Na širem području nije izgrađena mreža odvodnje te se zahvat ne može 

spojiti na mrežu odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda šireg područja. Do 

izgradnje mreže odvodnje omogućuje se izgradnja vlastitog uređaja za 

pročišćavanje otpadnih voda. Kapacitet i vrstu uređaja te stupanj pročišćavanja i 

lokaciju ispuštanja pročišćenih otpadnih voda odrediti u suradnji sa stručnim 

službama Hrvatskih voda. 

Uvjeti gradnje i uređenja prostora. 

Tlocrtna površina građevina u granicama zahvata u prostoru može biti 

najviše 60% površine čestica na kojima se planira zahvat.  

Najmanje 20% ukupne površine čestica na kojima se provodi zahvat mora 

biti uređeno kao zelena površina na procjednom terenu. 

Katnost građevina može biti najviše prizemlje i  2 kata iznad prizemlja. 

Ispod prizemlja može se graditi suteren, a ispod suterena više potpuno ukopanih 

podrumskih katova.  

Visina građevina do krovnog vijenca može biti 16 m a ukupna visina 

građevina do sljemena krova može biti 24 m.  

Građevina mora biti udaljena od granica čestice najmanje 6 m, odnosno 

polovinu visine krovnog vijenca pri čemu se primjenjuje manja vrijednost.  

Oblkovanje građevina treba biti usklađeno s njihovom gospodarskom i 

proizvodnom namjenom te visokotehnološkim profilom proizvodnih procesa koji će 

se u njima odvijati. U oblikovanju ukupnog zahvata i pojedinačnih građevina i 

vanjskih površina naročitu pažnju treba obratiti na činjenicu da će planirani zahvat 

biti vidljiv s državne ceste D1 i autoceste Zagreb – Macelj.         
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