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Obrazloženje IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 

Jakovlje 

Izradi IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Jakovlje 

pristupa se samo s jednim ciljem: osiguravanjem uvjeta za što brže ishođenje 

građevinske dozvole i izgradnju proizvodne građevine u radnom području Sjever 

2. Radno područje Sjever 2 obuhvaća površinu od približno 14,87 ha. Zapadna 

granica područja je državna cesta D1, sjeverna granica županijska cesta 3008 

Luka – Kraljev Vrh, istočna granica lateralni kanal na k.č.br. 4595/3 a južna 

granica su čestice 2926, 2918 i 2903/4 k.o. Jakovlje. Radno područje obuvaća 30 

vlasničkih čestica, 2 čestice vodnog dobra (k.č.br. 4595/1 i 2897) i česticu javnog 

puta (k.č.br. 4615/1). 

 

obuhvat radnog područja Sjever 2 
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Znatan dio površine radnog područja recentno je od tvrtke Alpe-adria 

poslovodstvo d.o.o. kupila tvrtka NE-MAR d.o.o. iz Preloga. NE-MAR d.o.o. je u 

vlasništvu austrijske tehnološke tvrtke FACC, globalnog lidera u projektiranju, 

razvoju i proizvodnji naprednih zrakoplovnih komponenti i sustava za zrakoplovnu 

industriju. Čestice u vlasništvu FACC-a obuhvaćaju dio radnog područja od 

državne ceste D1 do javnog puta na k.č.br. 4615/1 površine oko 10,8 ha. Na ovom 

prostoru planira se izgradnja jedinstvene gospodarsko proizvodne cjeline, 

proizvodnog pogona s pristupnim prometnicama, parkiralištima i pratećim 

sadržajima. U pogonu će se proizvoditi lagane kabinske komponente za 

komercijalne i poslovne zrakoplove korištenjem tehnologije kompozitnih vlakana. 

Površina proizvodne građevine u prvoj fazi će iznositi 12.200 četvornih metara, što 

je oko 11% ukupne površine čestice. U drugoj fazi planira se izgraditi još jedna 

proizvodna građevina približno iste površine.  

 

čestice u vlasništvu tvrtke FACC na kojima se planira izgradnja jedinstvene gospodarsko 

proizvodne cjeline 
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FACC je aktivan u projektiranju, razvoju i proizvodnji zrakoplovnih 

tehnologija i naprednih zrakoplovnih laganih sustava te radi sa svim većim 

proizvođačima, a širenje poslovanja na Hrvatsku vidi kao korak u svojoj strategiji 

globalizacije. Početak proizvodnje planiran je za 2021. godinu. U skladu s ukupnim 

tržišnim zahtjevima i zahtjevima kupaca FACC kontinuirano povećava proizvodne 

kapacitete. Jakovlje je odabrano kao lokacija za izgradnju novog proizvodnog 

pogona nakon dugotrajnih i brojnih analiza zbog blizine austrijskih pogona i visoko 

obučene, tehnički osposobljene radne snage u Hrvatskoj.  

jedan od postojećih proizvodnih pogona tvrtke FACC u Austriji 

 

simulacija izgleda novog proizvodnog pogona u Jakovlju 
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Važećim prostornim planom uređenja općine radno područje Sjever 2 

označeno je kao neizgrađeno te je za njega određena obaveza izrade 

urbanističkog plana uređenja. Obaveza izrade urbanističkog plana je u trenutku 

izrade prostornog plana općine bila jedino prihvatljivo rješenje za ovaj neizgrađeni 

prostor, koji se teoretski, zbog svoje veličine od gotovo 15 ha može podijeliti na 

veći broj građevnih čestica. Urbanističkim planom uređenja utvrdila bi se ta 

osnovna prostorna struktura te mreža javnih prometnica unutar područja kojom bi 

se osigurao pristup do svake pojedine čestice. No obzirom da će se sada cijelo 

područje realizirati kao jedinstveni gospodarski sadržaj više nema potrebe za 

planiranjem javnih prometnih površina unutar zone a slijedom toga nema niti 

potrebe za izradom urbanističkog plana uređenja.  

za istočni dio radnog područja Sjever 2 i dalje je obavezna izrada urbanističkog plana 

uređenja  

Stoga će se ovim izmjenama i dopunama prostornog plana općine čestice u 

vlasništvu tvrtke NE-MAR d.o.o. na kojima je planirana gradnja proizvodnog 

pogona FACC-a izuzeti iz obaveze izrade urbanističkog plana uređenja. 
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Prostornim planom uređenja mogu se za pojedina područja utvditi uvjeti 

gradnje i uređenja prostora s detaljnošću propisanom za urbanistički plan 

uređenja. Takav će se pristup primijeniti u ovom slučaju, te će se izmjenama i 

dopunama prostornog plana uređenja Općine za dio radnog područja Sjever 2 za 

kojega je ukinuta obaveza izrade urbanističkog plana uređenja utvrditi sljedeći 

uvjeti: 

Za dio radnog područja Sjever 2 kojega omeđuju: 

državna cesta D1 na zapadu 

županijska cesta 3008 Luka – Kraljev Vrh na sjeveru 

k.č.br. 4615/1 na zapadu 

i 

južne granice čestica 2926, 2918 i 2903/4 k.o. Jakovlje na jugu 

planom se utvrđuju sljedeći uvjeti gradnje i uređenja prostora: 

Područje u navedenim granicama predmet je jedinstvenog zahvata u prostoru, 

izgradnje gospodarskog proizvodnog pogona s internim prometnicama, 

parkiralištima te pomoćnim građevinama.   

Omogućuje se izmještanje kanala oborinske odvodnje na k.č.br. 4595/1 i 

2897 k.o. Jakovlje. Prije ukidanja navedenih kanala potrebno je, u suradnji s 

nadležnim službama Vodnogospodarskog odjela za gornju Savu odrediti trasu 

zamjenskih kanala odvodnje oborinskih voda koji će preuzeti funkciju postojećih 

kanala. Postupci ishođenja potrebnih dozvola za izmještanje kanala i dozvola za 

gradnju jedinstvenog zahvata gospodarskog proizvodnog pogona mogu se 

provoditi paralelno.  

Prometni priključak planirati spajanjem na županijsku cestu 3008 koja prolazi 

uz sjevernu granicu zahvata. Gabarite i detalje priključka projektirati u skladu s 

očekivanim intenzitetom prometa. Na čestici/česticama jedinstvenog zahvata 

izgradnje gospodarskog proizvodnog pogona potrebno je osigurati najamanje 6 

parkirališnih mjesta za svakih 1000 m2 građevinske bruto površine.   

Potrebna količina električne energije za proizvodni pogon osigurat će se na 

jedan od sljedećih načina: rekonstrukcijom odnosno povećavanjem instalirane 

snage postojeće transformatorske stanice Eurocable, izgradnjom nove 



Plan br.1814 
IV. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE JAKOVLJE 

OBRAZLOŽENJE PLANA 

 

A R H I T E K T O N S K I  A T E L I E R  D E S E T  d . o . o .  z a  a r h i t e k t u r u  i  u r b a n i z a m  Z a g r e b  

6 

slobodnostojeće transformatorske stanice na čestici koja će se izdvojiti iz čestice 

proizvodnog pogona ili izgradnjom nove transformatorske stanice u građevini 

proizvodnog pogona. Pristupni put do eventualne nove trafostanice mora biti 

projektiran i izveden tako da kamion s ugrađenom dizalicom može dopremiti 

energetski transformator i pripadajuću opremu do mjesta ugradnje. U koridoru 

širine 2m od osi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopuštena sadnja 

visokog raslinja.  

Priključak na vodovodnu mrežu planirati spajanjem na vodoopskrbni 

cjevovod izgrađen u zemljišnom pojasu županijske ceste 3008. 

Priključak na plinovodnu mrežu planirati spajanjem na plinovod izgrađen u 

zemljišnom pojasu županijske ceste 3008. 

Na širem području nije izgrađena mreža odvodnje te se zahvat ne može 

spojiti na mrežu odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda šireg područja. Do 

izgradnje mreže odvodnje omogućuje se izgradnja vlastitog uređaja za 

pročišćavanje otpadnih voda. Kapacitet i vrstu uređaja te stupanj pročišćavanja i 

lokaciju ispuštanja pročišćenih otpadnih voda odrediti u suradnji sa stručnim 

službama Hrvatskih voda. 

Planirani jedinstveni zahvat u prostoru projektnim se rješenjem može 

planirati na više katastarskih čestica.    

Tlocrtna površina građevina u granicama zahvata u prostoru može biti 

najviše 60% površine čestica na kojima se planira zahvat.  

Najmanje 20% ukupne površine čestica na kojima se provodi zahvat mora 

biti uređeno kao zelena površina na procjednom terenu. 

Katnost građevina može biti najviše prizemlje i  2 kata iznad prizemlja. Ispod 

prizemlja može se graditi suteren, a ispod suterena više potpuno ukopanih 

podrumskih katova.  

Visina građevina do krovnog vijenca može biti 16 m a ukupna visina 

građevina do sljemena krova može biti 24 m. U sklopu zahvata može se graditi 

samostojeći oglasni stup, takozvani „totem“, koji može biti visok najviše 30 m. 

Totem se mora smjestiti izvan zaštitnih pojaseva državne ceste i auto-ceste.  

Građevina mora biti udaljena od granica čestice najmanje 6 m, odnosno 

polovinu visine krovnog vijenca pri čemu se primjenjuje manja vrijednost.  
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Oblikovanje građevina treba biti usklađeno s njihovom gospodarskom i 

proizvodnom namjenom te visokotehnološkim profilom proizvodnih procesa koji će 

se u njima odvijati. U oblikovanju ukupnog zahvata i pojedinačnih građevina i 

vanjskih površina naročitu pažnju treba obratiti na činjenicu da će planirani zahvat 

biti vidljiv s državne ceste D1, a djelomično i s autoceste Zagreb – Macelj.         

Ne uvjetuje se „optičko smanjivanje“ jednoličnih pročelja velikih duljina 

"lomljenjem" pročelja ili korištenjem različitih tonova boje pročelja. Za oblaganje 

pročelja mogu se koristiti suvremeni materijali i tehnička rješenja primjerena 

karakteru građevina. 

 

IV. izmjenama i dopunama prostornog plana uređenja Općine Jakovlje NE 

MIJENJAJU se granice građevinskih područja naselja niti granice građevinskih 

područja izdvojene namjene izvan naselja. 

 

Nositelj izrade je 13.06.2019. javnopravnim tijelima navedenima u članku 8. 

Odluke o izradi plana poziv za dostavljanje zahtjeva za izradu plana. U pozivu je 

izričito navedena zamolba da se javnopravna tijela u svojim zahtjevima za izradu 

ograniče isključivo na cilj izrade plana: smanjenje obuhvata UPU radnog područja 

Sjever 2 jer se zbog hitnosti provedbe postupka neće moći uvažiti nikakvi drugi 

zahtjevi. 

 

Temeljem poziva zahtjeve i očitovanja su dostavili: 

 

Hrvatska agencija za mrežne djelatnosti – HAKOM, dopisom od 18.06.2019. 

U zahtjevu se navode općenita načela planiranja nove elektroničke 

komunikacijske infrastrukture za pružanje javnih komunikacijskih usluga putem 

elektroničkih komunikacijskih vodova. Obzirom da se ta općenita načela odnose 

na cjelokupno područje Općine, a ne isključivo na cilj izrade plana,  zaključeno je 

da će se ti zahtjevi unijeti u plan prilikom njegove sljedeće sveobuhvatne izmjene.     

 

Plinacro dopisom od 18.06.2019. 

U dostavljenom očitovanju se navodi da u području obuhvata izmjena i dopuna 
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PPUO Plinacro d.o.o. nema niti planira graditi objekte plinskog transportnog 

sustava. 

 

Zavod za prostorno uređenje Zagrebačke županije dopisom od 19.06.2019. 

U dostavljenom očitovanju se ne navode zahtjevi za izradu plana te se upućuje 

nositelja izrade na mogućnost savjetodavno – stručne pomoći zavoda u toku 

izrade.  

 

Zagorski vodovod dopisom od 19.06.2019. 

U zahtjevu se navodi da je planom potrebno predvidjeti izgradnju vodoopskrbnog 

cjevovoda u zemljišnom pojasu Jakovljanske ulice južno od kolnika, te povezivanje 

tog cjevovoda na postojeće cjevovode distributera Zagorski vodovod d.o.o. U 

Jakovljanskoj ulici izgrađen je vodoopskrbni cjevovod a ovim izmjenama plana 

predviđeno je njegovo produljene prema istoku i spajanje s vodoopskrbnim 

cjevovodom u naselju Jakovlje.   

 

Hrvatske vode dopisom od 27.06.2019. 

U zahtjevu se navodi da na području obuhvata izmjena i dopuna nije izgrađen 

javni sustav odvodnje te je potrebno predvidjeti ispuštanje otpadnih voda putem 

uređaja za pročišćavanje u površinske vode. Nadalje se navodi da je prije 

izmještanja kanala odvodnje oborinskih voda na k.č.br. 4595/1 i 2897 k.o. Jakovlje 

potrebno osigurati koridor za nove kanale u suradnji s nadležnim službama 

Vodnogospodarskog odjela za gornju Savu, te ih je potrebno izgraditi prije 

ukidanja kanala oborinske odvodnje na k.č.br. 4595/1 i 2897 k.o. Jakovlje. 

Izmjenama plana je u kartografskom prikazu 3.B Područja posebnih ograničenja u 

korištenju označen dio trase kanala oborinske odvodnje koji se planira ukinuti. 

Trasa zamjenskog kanala odredit će se detaljnijim projektom te nije prejudicirana 

kartografskim prikazom u mjerilu 1:25000. Člankom 61.a Odredbi za provođenje 

plana omogućena je izgradnja vlastitog uređaja za pročišćavanje otpadnih voda za 

zahvat izgradnje gospodarskog proizvodnog pogona koji je osnovni cilj ovih 

izmjena PPUO.     
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Hrvatske ceste dopisom od 19.06.2019. 

U zahtjevu se navodi da područjem Općine Jakovlje prolazi državna cesta D1 koju 

je potrebno ucrtati i označiti i u grafičkim prikazima te poštivati zaštitni pojas uz 

cestu u skladu s člankom 55. Zakona o cestama. Državna cesta D1 ucrtana je i 

označena i u važećem planu a zaštitni pojas određen je u članku 68. odredbi za 

provođenje važećeg plana te nema potrebe za izmjenama slijedom ovog zahtjeva.  

 

Ministarstvo unutarnjih poslova, služba za inspekcijske poslove, dopisom od 

19.06.2019. 

U zahtjevu se navodi da je za uređenje i oblikovanje prostora iz djelokruga zaštite 

od požara potrebno osigurati vatrogasne pristupe i potrebne količine vode za 

gašenje požara. Navedeni uvjeti sadržani su u članku 100. odredbi za provođenje 

važećeg plana te nema potrebe za izmjenama slijedom ovog zahtjeva. 

 

Ministarstvo unutarnjih poslova, ravnateljstvo civilne zaštite, dopisom od 

26.06.2019. 

U zahtjevu se navode propisi i planski dokumenti koje je potrebno uvažiti u izradi 

plana radi smanjenja rizika, prijetnji i opasnosti za život i zdravlje ljudi i životinja, 

materijalna i kulturna dobra i okoliš. Obzirom da se ti propisi i planski dokumenti 

odnose na cjelokupno područje Općine, a ne isključivo na cilj izrade plana,  

zaključeno je da će se ti zahtjevi unijeti u plana prilikom njegove sljedeće 

sveobuhvatne izmjene.   

 

Zagorski metalac dopisom od 27.06.2019. 

U dostavljenom očitovanju navodi se da u području obuhvata izmjena i dopuna 

PPUO Zagorski metalac nema nikakvih posebnih uvjeta niti zahtjeva. 

   

Upravni odjel za prostorno uređenje, gradnju i zaštitu okoliša dopisom od 

27.06.2019. 

U dostavljenom očitovanju se navodi potreba usklađenosti plana sa Zakonom o 

prostornom uređenju i Prostornim planom zagrebačke županije.  
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HEP ODS Elektra Zagreb dopisom od 28.06.2019. 

U dostavljenom očitovanju navode se načelni uvjeti gradnje elektroenergetske 

mreže i transformatorskih stanica od koji je dio koji se odnosi na predmet izmjena i 

dopuna plana unesen u članak 61.a Odredbi za provođenje plana. Uz dopis je 

dostavljen grafički prikaz aktualnog stanja srednjenaponske 20kV 

elektroenergetske mreže koji je ucrtan u kartografski prikaz 2.C.2. prostornog 

plana. 

 

Ministarstvo poljoprivrede dopisom od 28.06.2019. 

Dostavljeni dopis je identičan dopisu koji Ministarstvo uobičajeno dostavlja 

temeljem poziva za davanje zahtjeva za izradu prostornih planova. U dopisu se 

uvjetuje da se, iako je takav uvjet u suprotnosti sa Zakonom o prostornom 

uređenju, na konačni prijedlog plana ishodi mišljenje  Ministarstva poljoprivrede. 

 

Hrvatski operator prijenosnog dopisom od 01.07.2019. 

U dostavljenom očitovanju se navodi da su u važećem planu korektno ucrtani i 

opisani dalekovodi naponskon nivoa 110, 220 i 400 kV te da HOPS nema drugih 

zahtjeva. 

 

Zahtjevi Hrvatskih voda, HEP-a i Zagorskog vodovoda uklučeni su u prijedlog 

plana za javnu raspravu.  

 

Plinacro, Zagorski metalac, Županijska uprava za ceste i Hrvatski operator 

prijenosnog sustava naveli su da nemaju zahtjeva. 

 

Ostala dostavljena očitovanja navode zahtjeve koji su već sadržani u važećem 

planu te sljiedom tih zahtjeva nije bilo potrebe za izmjenama.   
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UŽA I ŠIRA (KONTAKTNA) ZONE ZAŠTITE

B ZONA ZAŠTITE - kulturna dobra evidentirana i zaštićena prostornim planom

K ZONA ZAŠTITE - kontaktna zona kulturnih dobara zakonom zaštićenih ili preventivno zaštićenih kulturnih dobara

SREDIŠNJI DIJELOVI NASELJA

AUTOCESTA

KULTURNO DOBRO ZAŠTIĆENO K.D.
PREVENTIVNOZAŠTIĆENO

POVIJESNA NASELJA GRADSKO - SEOSKIH OBILJEŽJA
1.2.2. Park skulptura Jakovlje (P-4649)
POVIJESNA NASELJA SEOSKIH OBILJEŽJA
1.3.1. Kraljev vrh, povijesna jezgra naselja (P-4966)
STAMBENE GRAĐEVINE
2.4.1. Dvorac u Jakovlju (Z-2440)

OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL - PRIRODNI KRAJOBRAZ
I. - Krajobraz doline rijeke Krapine

OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL - KULTIVIRANI KRAJOBRAZ
1. - Područje oko dvorca u Jakovlju
2. - Područje oko župne crkve sv. Tri kralja, Kraljev vrh
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BRANA

IS3 - benzinska postaja
IS4 - pročistač

K K

PARK PRIRODE 
Park prirode Medvednica - pristupna zona (B)

Z NALAZIŠTA POJEDINIH ZAŠTIĆENIH, UGROŽENIH ILI RIJETKIH ŽIVOTINJSKIH VRSTA
siva žuna - Kraljev Vrh
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GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA I/ILI POSLOVNA

PODRUČJE ODMORA I REKREACIJE BEZ IZGRADNJE - KRALJEV VRH

PODRUČJA ODMORA I REKREACIJE
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PP-A

PP-B
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UREĐENO
NEIZGRAĐENO

NEUREĐENO
NEIZGRAĐENO

I K

IV. IZMJENE I DOPUNE PPUO
DIO RADNOG PODRUČJA "SJEVER 2" ZA KOJE SE OVIM IZMJENAMA PPUO
UKIDA OBAVEZNA IZRADA URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA



 
 

 
 
 
 

 
RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE  

NACRTA PRIJEDLOGA PLANA 
 
Temeljem stavka 1. članka 82. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) za 
odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga  
 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA OPĆINE JAKOVLJE – IV. IZMJENE I DOPUNE  
 
imenuje se:  

Ivan Mucko ovlašteni arhitekt urbanist 
 
Imenovani zadovoljava uvjete iz stavka 2. članka 82. Zakona.  
 
 
U Zagrebu, 12. lipnja 2019. 
 
 
 

direktor: 
 
 

_______________________________   
Ivan Mucko dipl.ing.arh. 
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