NARUCITELJ :  OPCINA JAKOVLJE, ADELE SIXTA 2, JAKOVLJE
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-380/2021-5
Velika Gorica, 12. srpnja 2021.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramugcak, odluéujuéi u
povodu zahtjeva Natka Gaberca, dipling.grad., za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, sukladno odredbi ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon)
u vezi s odredbom €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 12. srpnja 2021.

rijesSioje

Natko Gaberc, dipl.ing.grad. OIB: 24818481328, iz Samobora, Vladimira
Nazora 5, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO |
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Stalni sudski vjeStak Natko Gaberc, dipl.ing.grad., podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je
rieSenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni
postupak, policu osiguranja, popis predmeta vjestacenja, presliku osobne iskaznice,
presliku diplome SveudiliSta u Zagrebu Gradevinski fakultet o steéenom stru¢nom
nazivu diplomirani inZenjer gradevinarstva i elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati€noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranije.

Zahtjev je osnovan.
5 Budué¢i da podnositelj zahtjeva ima prebivaliSte na podrugju nadleZnosti
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi ¢l. 5. st. 1. Pravilnika, o

njegovom zahtjevu odlu&uje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
rie§enjem Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-363/17-4 od 12. srpnja 2017.




ponovno imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od Cetiri godine.

U navedenom razdoblju obavljao je vjestacenja u kojima je bio angaziran od
strane suda, ima zaklju€enu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka i
dostavio je potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave,
Odjela kaznene evidencije, zatrazeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja
zahtjeva, iz kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjeCavale da se
podnositelj zahtjeva ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Budué¢i da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj
zahtjeva ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l. 2. i €l. 12. Pravilnika, valjalo je
prihvatiti njegov zahtjev i na temelju odredbe ¢l. 126. st. 4. Zakona i €l. 12. st. 5.
Pravilnika, odlu€iti kao u izreci ovog rjieSenja.

Dokument je elektroni¢ki potpisan: &
NIKOLA RAMUSCAK

Predsjednik suda

Vrijeme potpisivanja
12-07-2021
08:34:39

Nikola Ramuséak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave rjeSenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem
poste, Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici (€l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Natko Gaberc

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana



Broj zapisa: eb2fd-afa07
Kontrolni broj: 01c92-3a4fc-9d553

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sliedecim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

VjerodostOJnost dokumenta mozete prov;erm na SljedECOj web adresi:

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.




1.2. 1ZJAVA

Izjavljujem da sam procjembeni elaborat izradio nepristrano i neovisno.

Usluga koju sam pruzio kao sudski vjestak Natko Gaberc, je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima. Djelovao sam kao neovisna stranka. Moja naknada ni na
koji nacin ne ovisi o zaklju€cima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tonost
podataka koji su mi predoceni. Svi fajlovi, radni materijal, ugovori i dokumentacija napravljeni za
vrijeme trajanja zadatka biti ée moja imovina. Cuvati éu ove podatke jo$ najmanje deset godina.

Moja procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na
nju od strane vas ili tre¢ih je nevazece. Moje potpuno izvjeS¢e moZete dati zainteresiranim treéim
stranama koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju¢ivanja narucitelja u svoju listu klijenata. Ja
kao sudski vjeStak ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te svoje izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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1.3. KORISTENA LITERATURA

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/2015)

PPU Op¢ine Jakovlje (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Jakovlje
br.3/04, 2/07, 7/09, 4/15, 4/17,5/19i 1/21)
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

® ZemljiSno knjizno stanje
e Katastarsko stanje

1.4. ZADATAK

1.4.1. Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. Prema
navedenoj definiciji za dan vrednovanja je odabran: 04. 04. 2023. godine.
Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Prema navedenoj definiciji za dan kakvoce je
odabran: 04. 04. 2023. godine.

Narucitelj, OPCINA JAKOVLIE, ADELE SIXTA 2, JAKOVLUIE je zatraZio izradu elaborata dana
07.02.2023. godine sukladno NarudZbenici 15/2023, u svrhu kupoprodaje.

Izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Slika 1. Lokacija na k.¢.br. 1169/2 k.o. Jakovlje

142. Na zahtjev narucitelja OPCINA JAKOVUE, ADELE SIXTA 2, JAKOVLIE,
potpisani vjeStak izvrSio je ocevid na licu mjesta glede izrade procjenidbenog elaborata za potrebe
narucitelja.



Utvrdivanje trzne vrijednosti nekretnine izvodeno je na temelju pregleda nekretnine i
podataka od naruditelja.

Nekretnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenom trziStu. PoStena trzZisna
vrijednost definira se kao pretpostavljeni iznos za koji se mozZe ocekivati da ¢e se imovina
razmijeniti izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti jedna strana nije pod prisilom,
te da imaju podjednaka dostatna saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u svezi doti¢ne
imovine.

U tu svrhu izvrSio sam uvidaj te nakon prikupljenih podataka dajem svoj vjestacki NALAZ,
PROCJENU i MISLJENJE kao $to slijedi u daljnjem tekstu.

1.4.3. Primijenjena valuta: Kn i €, fiksni tecaj konverzije 1 € = 7,53450 Kn

1.4.4. Metode procjene

Procjena trzne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji i podacima

uzetim na ocCevidu.

Izracun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina
—troskovnom metodom, poredbenom metodom i/ ili dohodovhom metodom, ovisno o
vrsti nekretnine.

Izracun se vrSi prema uobicajenim metodama proracuna za potrebe izracuna vrijednosti
nekretnina. Pri izraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave
prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutacnim
trznim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu nekretninu.



2.0CEVID

Ocevidom na licu mjesta 11. oZujka 2023.godine u 10.30h, zatekao sam slijedece:

2.1. LOKACIA NEKRETNINE: k.c.br. 1169/2 k.o. Jakovlje

2.1.1. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija) - Jakovlje je naseljeno mjesto i istoimena opéina u
Republici Hrvatskoj, u Zagrebackoj Zupaniji. Jakovlje se nalazi nadomak Hrvatskog zagorja, 27. km je
udaljen od Zagreba. Povrsina opéine je 35,71 km?2.

2.1.2. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija) — lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina nalazi se u
katastarskoj opcini Jakovlje, naselje Jakovlje, u prometnom smislu nije povezano.

2.2. VRSTA ISTANJE NEKRETNINE - zemljiste na k.¢.br. 1169/2 k.o. Jakovlje, ¢ini zemljiste

prema Prostornom planu uredenja Opdéine Jakovlje izvan gradevinskog podrudja, 4. kategorije, u naravi
livada, u prometnom smislu nije povezano.

2.2.1. OBILUEZJIA OKOLNIH NEKRETNINA

Na okolnim zemljiStima nalaze se livade, Suma i objekti za preradu drva.

2.3. PREDMET PROCJENE

Prema Zadatku Naruditelja predmet procjene je zemljiste na k.¢.br. 1169/2 k.o. Jakovlje, put Topli¢ka
cesta, povrsine 165 m2, (Opdinsko vijeée je donjelo Odluku o ukidanju statusa javnog dobra na svojoj
8.sjednici odrzanoj 13. lipnja 2022. godine), koje Cini zemljiste prema Prostornom planu uredenja
Opcine Jakovlje unutar gradevinskog podrucja, | — gospodarske proizvodne i poslovne namjene, 2.
kategorije, u vlasnistvu OPCINE JAKOVLIE, ADELE SIXTA 2, JAKOVLIE.

2.3.1 DOKUMENTACUA

- Z.k. ul. Br. 3888 k.o. Jakovlje (nesluzbena kopija)
- Posjedovni list
- Odluka Op¢inskog vijeca



2.4. FOTO DOKUMENTACUA

2.5. KAKVOCA NEKRETNINE

2.5.1. ZemljiSnoknjizno i katastarsko stanje

Predmetne nekretnine upisane su u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSno
knjizni odjel Zapresi¢ u z.k. uloZzak 3888 k.o. Jakovlje. U zk.ul. 3888 k.o. Jakovlje na k.C.br. 1169/1 k.o.
Jakovlje, upisan je put Toplicka cesta, povrSine 165 m2. U posjedovnom listu na k.¢.br. 1169/1 k.o.
Jakovlje, upisan je put Toplicka cesta, povrSine 165 m2 te ne postoji odstupanje u ukupnoj povrsini
izmedu zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja. Tereti — ne postoje.

2.5.2. Zemljiste

Predmetno zemljiSte nalazi se prema Prostornom planu uredenja Opcine Jakovlje izvan gradevinskog
podrucja, a svrha izrade procjembenog elaborata je kupoprodaja. Predmetno zemljiSte spada u 4.
kategoriju, sukladno Clanku 10. Pravilnika.

/ g " esfa \[

1202/1

1202/2

1204 148/

1148/
Sllka 2. PPU Opcme Jakovlje

PPU Op¢ine Jakovlje (Sluzbeni glasnik Op¢ine Jakovlje br. 3/04, 2/07, 7/09, 4/15, 4/17, 5/19 i 1/21)
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2.1. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziste
nekretnina u Hrvatskoj, vec i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje
iznimno niska, a drZzanje novca u banci nije isplativo, pa moZemo zakljuciti da je to glavni razlog
povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine.
Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo,
kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. Ocekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo
porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu
toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke
specifikume trziSta, poput utjecaja potresa, potrainje za turistickim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one
stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra
dogodio u svim vec¢im urbanim sredinama u Hrvatskoj.

TrzisSte je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trZisSno
vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene
gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U vedéini
gradova sjeverne, sredisnje i isto¢ne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji
novosagradeni stanovi doseéi 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle
iskljucivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji
opravdati trazenu viSu cijenu. Ne pomaZe trZistu niti euforija laznih i pogreSnih naslova o
neostvarenim cijenama i informacije sveznajucih o nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama,
koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac Sto ¢ini vecinu kupaca u tkz. obalnim
Zupanijama, ali se promet ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljuciti da je nakon
vrlo aktivne jeseniirasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjecujemo da kupci traze
kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jos viSe polariziraju. Sve je veca
razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisticki sredenom okruzeniju,
od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus
subvencija. Cijene su ve¢ toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana,
odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji suionako namjeravali kupiti stan. TraZzene cijene nekretnina
i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju¢ujemo da se trziste ipak
polako, ali sigurno vraéa u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.

BN Index
BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike

Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipicnim
lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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BN Index
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https://www.burza-nekretnina.com/statistike

3.PROCIENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

3.1. ODABIR METODE | OBRAZLOZENJE

Obzirom na vrstu nekretnina i njihove specificnosti u ovoj procjeni koristena je poredbena metoda
procjene.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom
metodom se trzisSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina. lzvor: Zagrebacka Zupanija, Sluzbeni lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena.

3.2.PROCJENA VRUEDNOSTI ZEMUISTA

3.2.1. ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA | ISKWUCIVANJE NETIPICNIH IZNOSA

Analizom oblika, veli¢ine, poloZaja, kategorije i postignute kupoprodajne cijene (zemljista), odabrane su
nekretnine, odnosno transakcije koje pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu na procjenjivanu
nekretninu. Procjenjivano zemljiste spada u 4. Kategoriju zemljista, sukladno Clanku 10. Pravilnika, kao i
poredbena zemljista.
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3.2.2. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN PRIVREM. POREDBENE VRUEDNOSTI

Nakon provedene analize podataka iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena izdane od strane
Zagrebacke Zupanije, u daljnji izraun moguce je s CcCetiri transakcije poredbenih nekretnina
poljoprivredne namjene koje ujedno ne predstavljaju minimum koji je dopusten odredbom ¢l. 24. st. 1
Zakona.

Stoga ce se u okviru statisticke obrade i izrauna provesti meduvremensko izjednacenje sukladno
odredbi ¢l. 4. st.1. podst. 18., buduéi da se ne raspolaze indeksnim nizovima za cijene zemljista,
meduvremensko izjednacenje provesti ¢e se pomocu Indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog
zavoda za statistiku.

U cijenu nije uracunat PDV.

"GRUBO CISCENJE IZVATKA" - €Clanak 4. stavak 3. Pravilnika

.. Nadnevak

. . Povrsina . . . .

Redni broj | Katastarska |Katastarska Kupoprodajna cijena sklapanja Kategorija .
. . .. katastarske . . Namjena
transakcije opcina Cestica . . €/m2 kupoprodajnog zemljista
Cestice
ugovora

1. Jakovlje 1156/1 709 3,73 26.03.2021. 4.2, P3
2. Jakovlje 1156/2 1176 2,55 26.03.2021. 4.2. P3
3. Jakovlje 1157 1348 4,94 19.07.2022. 4.2. P3
4, Jakovlje 1168 3295 4 15.03.2021. 4.2, P3
5. Jakovlje 1201/2 1194 4 15.03.2021. 4.2. P3

Razlozi za isklju¢enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:

Transakcije br. 2: preniska cijena
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3.2.3.MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU
(REVALORIZACIA CIIENA)
A\[0]D
ahd STATISTIKU

CROATIAN BUREAU

Indices (@ 2015 = 100)?

Tromjesecje
Quarter
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137 45 145 45 127 61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145 43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144 99 124 98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65

lzvor: www.dzs.hr (04.04.2023.)

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENIJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA) - Clanak 6. i

7. Pravilnika
Bazni indeks* | Bazni indeks*
3 Nadnevak azni indeks azni indeks | Meduvremen

. . Povrsina X . ) na dan na dan Korekcijski )

Redni broj | Katastarska Katastarska Kupoprodajna cijena sklapanja ) ) ski
transakcije opcéina Cestica katastarske €/m2 kupoprodajno sklapanja vrednovanja faktor izjednacena
I P testice POProcainoe |\ \ooprodaje | 04.04.2023. | =(@)/(a) | 2
ugovora cijena
(A) (B)
1. Jakovlje 1156/1 709 3,73 26.03.2021. 115,71 139,65 1,21 4,50
2. Jakovlje 1157 1.348 4,94 19.07.2022. 139,65 139,65 1,00 4,94
3. Jakovlje 1168 3.295 4 15.03.2021. 115,71 139,65 1,21 4,83
4. Jakovlje 1201/2 1.194 4 15.03.2021. 115,71 139,65 1,21 4,83
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
.. Nadnevak . . .

. . Povrsina K Kupoprodajna Meduvremenski Meduvremenski i .
Redni broj | Katastarska |Katastarska sklapanja . . . . ) . Odstupanje od
transakciie oncina Cestica katastarske Kupobrodaino cijena izjednacena cijena interkvalitativno rosieka U %

i i i u u

! P Cestice Pop! Inog €/m2 €/m2 izjednacena cijena pros) ?

ugovora
1. Jakovlje 1156/1 709 26.03.2021. 3,73 4,50 4,50 6,21%
2. Jakovlje 1157 1.348 19.07.2022. 4,94 4,94 4,94 -2,92%
3. Jakovlje 1168 3.295 15.03.2021. 4 4,83 4,83 -0,57%
4. Jakovlje 1201/2 1.194 15.03.2021. 4 4,83 4,83 -0,57%
Prosjek (medijan): 4,8

14



Vrijednost zemljista na k.C.br. 1169/2 k.o. Jakovlje:

165 m? x 4,80 €/m? =792,00 €.

4. ZAKUUCAK

4.1. TRZISNA VRIJEDNOST

Sadasnja trzisna vrijednost nekretnine, zemljista na k.¢.br. 1169/2 k.o. Jakovlje, put Toplicka cesta,
povrsine 165 m2, (Opcinsko vijeée je donjelo Odluku o ukidanju statusa javnog dobra na svojoj
8.sjednici odrzanoj 13. lipnja 2022. godine), upisano u zk.ul.br. 3888 k.o. Jakovlje, u viasnistvu OPCINE
JAKOVLUIE, ADELE SIXTA 2, JAKOVLIE, koja je bila predmetom procjene (vrijednost nekretnina
proraCunata na temelju postojecih zakonskih rjesSenja, propisa i akata te primjenom poredbene

metode) iznosi

792,00 € odnosno 5.967,00 kn

15
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5. PRILOZI

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

- Z. k. ul. Br. 3888 k.o. Jakovlje (nesluzbena kopija)

- Posjedovni list

- Odluka Op¢inskog vijeca

16



REPUBLIKA HRVATSKA - ZAGREBACKA ZUPANIJA

OKOLISA

.

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU

ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

~

1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatrazio/la: NATKO GABERC (24818481328)

238-364-01/23-03/45-2

38174

ID lzvatka

: NEKRETNINE 3 2 L 4
2 VRSTA UGOVORA Kp Kp Kp kP kP
3 ADRESA JAKOVUE, JAKOVUE, JAKOVUE, JAKOVUE, JAKOVUE,
JAKOVUE JAKOVUE JAKOVUE JAKOVUE JAKOVUE
4 | VRSTANEKRETNINE Pz Pz Pz Pz Pz
5 K. 1156/1 1156/2 157 11681171 1201/2,1202/2
]
6 Ko. _% JAKOVUE JAKOVUE JAKOVUE 'AKOVL;EE"“OVL "‘KOVUJEE"“O"L
-
7 ROVRINALE 709 1176 2022 3295 1194
ZKUL. () 3
8 ROVISINAY 70 17 1348 295 194
PROMETU (m?) i4 A 3 :
o | suvmsnitxiupio s - q
KOJI JE U PROMETU v s 18/, / Y
10 K& 1156/1 1156/2 1157 1168 1201/2
g
3
1 K. JAKOVUE JAKOVUE JAKOVUE JAKOVUE JAKOVUE
12 NAMJENA P3 P3 P3 P3 P3
KATEGORUA
13 42KATEGORIA | 4.2KATEGORUA | 4.2KATEGORUA | 4.2KATEGORUA | 4.2KATEGORUA
ZEMUISTA
E g Ki max
3
1 g
2 ﬁ Kin max
15 CUENA 2821 19,30 37,09 30,35 30,35
POVRSINE (KN/m?) ' z £ ’ E
16 CIIENA RO 373 2,55 4,94 4,00 4,00
POVRSINE (EUR/m?) £ * 4 * .
PODLIEZE NAPLATI e i W i i
POV
PO (S T E— N
UKUUZEN PDV NE NE NE NE NE
is || ALK AL 26.03.2021 26.03.202 19.07.2022 15.03.202 15.03.2021
A 03, 03,2021 07.202 03.2021 03.
JAKOVUE - JAKOVUE - JAKOVUE - JAKOVUE - JAKOVUE -
N
2 CIpaVI BLOK POUOPRIVREDA | POLIOPRIVREDA | POLIOPRIVREDA | POUIOPRIVREDA | POLIOPRIVREDA
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
20 || (STATUSEODATAXA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACUA EVALUACDA
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Napomene:

g
5 E K& NAPOMENA
&
z
1 k.&. 1156/1 PPUO JAKOVUE - SLUZBENI GLASNIK OPCINE JAKOVUE BRO) 3/04, 2/07, 7/09, 4/15 (ISPRAVAK GRESKE), 4/17, 7/17 (PROCISCENI
k.0. JAKOVUE TEKST), 5/19, 7/19 (PROCISCENI TEKST), 1/21, 2/21 (PROCISCENI TEKST), 5/2216/22 (PROCISCENI TEKST)
2 k.&.1156/2 PPUO JAKOVUE - SLUZBENI GLASNIK OPCINE JAKOVUE BROJ 3/04, 2/07, 7/09, 4/15 (ISPRAVAK GRESKE), 4/17, 7/17 (PROCISCENI
k.0. JAKOVUE TEKST), 5/19, 7/19 (PROCISCENI TEKST), 1/21, 2/21 (PROCISCENI TEKST), 5/221 6/22 (PROCISCENI TEKST)
3 k& 1157 PPUO JAKOVLIE - SLUZBENI GLASNIK OPCINE JAKOVUE BROJ 3/04, 2/07, 7/09, 4/15 (ISPRAVAK GRESKE), 4/17, 7/17 (PROCISCENI
k.0. JAKOVUE TEKST), 5/19, 7/19 (PROCISCENI TEKST), 1/21, 2/21 (PROCISCENI TEKST), 5/22 1 6/22 (PROCISCENI TEKST)
PREDMET KUPORODAJE SU K.C.BR. 1168, POVRSINE 2791 M2, K.C.BR. 1171, POVRSINE 504 M2, UPISANE U ZK.ULBR. 3213,
K.&.8R. 1201/2, POVR3INE 345 M2, K.C.BR. 1202/2, POVR3INE 849 M2, UPISANE U ZK.UL.BR. 520, SVE K.0. JAKOVUE. PLACENA JE
" k&.1168 JEDINSTVENA KUPORODAJNA CIENA OD 18.000,00 EURA.
k.0. JAKOVUE
PPUO JAKOVUIE - SLUZBENI GLASNIK OPCINE JAKOVUE BROJ 3/04, 2/07, 7/09, 4/15 (ISPRAVAK GRESKE), 4/17, 7/17 (PROCISCENI
TEKST), /19, 7/19 (PROCISCENI TEKST), 1/21, 2/21 (PROCISCENI TEKST), 5/22 1 6/22 (PROCISCENI TEKST)
PREDMET KUPORODAIE SU K.C.BR. 1168, POVRSINE 2791 M2, K.C.BR. 1171, POVRSINE 504 M2, UPISANE U ZK.ULBR. 3213,
K.C.BR. 1201/2, POVR3INE 345 M2, K.C.8R. 1202/2, POVR3INE 849 M2, UPISANE U ZK.UL.BR. 520, SVE K.0. JAKOVUE. PLACENA JE
s k£.1201/2 JEDINSTVENA KUPORODAINA CIJENA OD 18.000,00 EURA.
k.0. JAKOVUE
PPUO JAKOVUIE - SLUZBENI GLASNIK OPCINE JAKOVUE BROJ 3/04, 2/07, 7/09, 4/15 (ISPRAVAK GRESKE), 4/17, 7/17 (PROCISCENI
TEKST), 5/19, 7/19 (PROCISCENI TEKST), 1/21, 2/21 (PROCISCENI TEKST), 5/2216/22 (PROCISCENI TEKST)

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi JAKOVUE 0 odnosno na k.2. 1169/2 k.0. JAKOVUE, ZAPRESIC.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-03/45

URBROJ: 238-18-11-23-2 IZRADIO/IZRADILA: (fDOBRILA: /

DANIEL CICIC

ZAGREB, 3.4.2023. ﬂ@/ J

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS - 2akup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiite, GZ - gradevinsko zemljiite, §7 - sumsko zemljiéte, PNZ - prirodno neplodno zemljiite, ST - stan/apartman, G - garaza, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK ~ k zgrad iteljska kuca, KPB - b 2grada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG - gospodarska
2grada, PZG — poslovna zgrada, VZG — videstambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN - razlitite nekretnine , OS — ostalo, RU - ruevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podruje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - grad podruje - neizgradeni dio, | - g darsk j 1n- darska jena -
pretefito industrijska, 12 - darska jena - pi i ka, E - povriine za iskori$ je mi Inih sirovina (ekspl ijsko polje), E1 - povrine za iskori je mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskori$tavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, €3 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina - ostalo, H - povr3ine uzgajalista
ura), K - posl j K1 - posl jena - pi ito usluina, K2 - pi jena - preteZito trgovatka, K3 - posl, jena - k Ino servisna, T -
turisticka - iteljsko turisticka jena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistiéka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R -
Iportsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Iportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Zportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1-
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljutivo osnovne namjene, $1-
$uma - gospodarska, 52 - §uma - zaititna $uma, 33 - Suma - Suma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljidte, V - vodne povrine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - b M - mje3ovi j M1 - mjedovi jena -
pretefito b M2 - mjedovi - pretetito posl, M3 - mje3ovif jena - p je, M4 - mji i jena - preteiito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drudtvena namjena, D1 - javna i drudtvena namjena — upravna, D2 - javna i druitvena namjena — socijalna, D3 - javna i drutvena namjena - zdravstvena, D4 - javna idrudtvena
namjena — predskolska, D5 - javna i druitvena namjena — 3kolska, D6 - javna i drustvena namjena - isoko uilifte, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka poseb jene - priveziste, L2 - i¢ka - luka poseb jene - turisti¢ka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliite (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povriine - igraliite, Z3 - javne zelene povr3ine - odmoriste, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 23 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povr3ine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

20d2
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
Stanje na dan: 14.02.2023. 12:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 304808, JAKOVLJE Broj ZK uloska: 3888

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20664/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 1169/1 Toplicka cesta 136
PUT 136
2. 1169/2 Toplicka cesta 165
PUT 165
UKUPNO: 301
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA JAKOVLJE, OIB: 20054872799, ULICA ADELE SIXTA 2, 10297 JAKOVLJE

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.02.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.02.2023. 12:16:58 Stranica: 1
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4

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

ZAPRESIC

Stanje na dan: 14.02.2023. 12:16

NESLUZBENA KOPIJA

I1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: JAKOVLJE (Mbr. 304808)

Posjedovni list: 2670

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 OPCINA JAKOVLIE, ULICA ADELE SIXTA 2, 10297 JAKOVLJE, HRVATSKA 20054872799
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske e . | Posebni
5l .8 K e ot : . . |PovrSina/ Broj . ..
N | a atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 512 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade - reZimi
1169/1 Toplicka cesta 136| 5
PUT 136
1169/2 Toplicka cesta 165 5
PUT 165

Ukupna povrsina katastarskih Cestica

301

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
s ZAGREBACKA ZUPANIJA
OPCINA JAKOVLIJE
OPCINSKO VUECE

KLASA:940-01/22-01/09
URBROJ:238-11-01/1-22-4
Jakovlje, 13. lipnja 2022.

Na temelju ¢lanka 103. st. 2. Zakona o cestama (,Narodne novine“ broj 84/11, 22/13, 54/13,
148/13, 92/14, 110/19 i 144/21), &lanka 35. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine” 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14) i ¢lanka 31. Statuta Opéine Jakovlje (,Sluzbeni glasnik Opcine Jakovlje” broj 1/21), Opéinsko
vije¢e Opéine Jakovlje na svojoj 8. sjednici odrzanoj 13. lipnja 2022. godine donosi

ODLUKU
o ukidanju statusa javnog dobra

l.
Ovom Odlukom ukida se status javnog dobra u opcoj uporabi na nekretninama u zemljisnim
knjigama oznaenima kao k.¢. 1169/1 i 1169/2 obje u k.o. Jakovlje, upisane u z.k. uloZak broj POPIS |,
u vlasnitvu JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI.

Predmetne zemljiSno knjizne Cestice:
e ne Cini sastavni dio javne ceste,
e ne Cini sastavni dio postojece ili planirane razvrstane, odnosno nerazvrstane ceste,
e ne sluii niti je predvidena za javnu upotrebu svih kao javno dobro u opéoj upotrebi.

1.
Na temelju ove Odluke Opéinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu, Zemljidnoknjizni
odjel, na nekretninama iz to¢ke 1. ove Odluke izvrsit ¢e brisanje statusa javnog dobra i upisati pravo
vlasni$tva na ime i u korist Opcine Jakovlje, Jakovlje, Ulica Adele Sixta 2, OIB: 20054872799.

V.
Ovlaséuje se opéinska nacelnica za provodenje ove Odluke te (nakon gotovosti procedure ukidanja
statusa javnog dobra) za provodenije i zaklju¢ivanje postupka sukladno ¢lanku 391. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima.

V.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja, a objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku Opcine Jakovlje
i dostaviti nadleZznom sudu radi provedbe brisanja statusa javnog dobra u opcoj upotrebi.

PREDSIJED ﬁ R
OPCINSKOG VUEC& INE JA
Mafiqi PO

V~JJ(7
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